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SAMPYKKTIR OG BREYTINGAR

0.1

0.2

0.2.1

Sampykktir
Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samraemi vid akvaedi 41. gr. skipulagslaga nr.

12372010 var sambykkt | Heimastjorn Fljotdalshérads pann _<2/5 202/
Tillagan var auglyst fra /9/6 20 2o

med athugasemdafresti til

jtdistoku bre Wﬁ;{; var birt i B-deild Stjornartidinda pann / ﬁ{ 20 _Z /
—r&/,

Auglysing um

9 Sk,

/ / (/ %,
Breytingar L4p1v
Verdi breytingar a skilmalum pessum verdur peirra getid i pessum kafla. Fyrsta Gtgafa sem
auglyst er til kynningar er merkt 0.0, naesta utgafa sem gefin er Gt samhlida gildistoku verdur
merkt 0.1 og par verdur gerd grein fyrir peim breytingum sem kunna hafa att sér stad siéan
tillagan var auglyst. Sidari breytingar sem gerdar verda a skipulagsskilmalum, verbur getid i

peirri r6® sem paer verda afgreiddar i skipulags-og byggingarnefnd. Breytingar verfa dagsettar
og skilmalarnir fa nytt utgafunumer.

Gerdar voru tveaer breytingar a ferli fyrra skipulags fyrir pessa endurskodun a
deiliskipulagi Midbaejar Egilsstada, sem eru:

Deiliskipulagsbreyting, sampykkt i baejarstjorn 19.04.2006, folst i pvi ad: Midvangur 6-10 sem er
stjornsyslu-, menningarhus, verslun, pjénusta og ibudir verdur eins til fimm hasda bygging.
Lodinni er skipt upp i tvaer 168ir Midvang 6 sem verdur 2.982 m? og Midvang 8-10 sem verdur
3.510 m?. Fjéluvangur er feerdur adeins til sudurs. Bilastaedum & 166 Midvangs 6-10 er fakkad
um 1. Beett er vid 6 skammtimastadum vid Midvang 5-7.

Adalskipulags- og deiliskipulagsbreyting, samp. i beejarstijorn 18.08.2010, féIst i pvi ad:
Deiliskipulag l66anna Kaupvangi 9-21c var fellt ar gildi vid breytingu & adalskipulagi par sem
ibudarsvaedi M1 var breytt i tjaldsveedi 032 og vard ad 166 Kaupvangur 17. Vid
deiliskipulagsbreytingu voru einnig geréar l6danumersbreytingar @ Kaupvangi. Kaupvangur 7a
vard nr. 9, Kaupvangur 7b=11, Kaupvangur 7c=7a og Kaupvangur 7d=7.

Utgéfa 0.1 Deiliskipulagsbreyting.
05.05.2021 Breytt | samraemi vid umsdgn skipulagsfulltria til Skipulagsstofnunnar, uppdraettir og
skiimalar voru uppfaerdir.

o Kafli 1.2 var uppfaerdur.

e Kafli 1.5 var uppfaeréur asamt mynd 3.

e Kafli 2.3 var endurskirdur, baett aftan vid kaflaheiti og hdsakénnun. Baett var inn | kafla
umfjollun um hasakénnun. 03.05.2021 tekur Heimastjorn Gt akvazdi sem heimilla nidurrif &
bragga (Kornskalinn) vid Kaupvang 11 yfir hus sem ma fjarlzegja sbr. kafla 2.3 og var kafli
5.9.2 lagfaeréur samhlida. Takn (skastrikadar linur) sem heimilar nidurrif & bragga voru
flarlaegdar a deiliskipulagsuppdragtti.

e Baett var vid kafla sem fjallar um umhverfisahrif sem var settur fyrir framan kafla 3.5. Vid
petta ridlast kaflaheiti; kafli 3.5 Samantekt veréur kafli 3.6 Samantekt og kafli 3.5
Umhverfisahrif.

e Huosnimerum var breytt ad 6sk heimastjornar Fliétsdalshérads. Midvangur 9 vard ad
Midvangi 7, sja nanar kafla 5.3.4.

* Vegna sameiningar sveitafélaganna fjégra var logéi sveitafélagsins breytt & uppdrattum og
i greinargerd asamt undirskrifta texta & uppdrattum.
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1 ALMENNAR UPPLYSINGAR

1.4

Vinna vid deiliskipulagid - Tildrég deiliskipulagsvinnu

| kjolfar hugmyndasamkeppni um midbae Egilsstada sem fram for i byrjun ars 2004 fol
Umhverfisrad Austur-Hérads i mai 2004, ARKIS ehf sem vann til fyrstu verdlauna, gerd
midbaejarskipulags fyrir Egilsstadi.

Mynd 1. Vinningstillaga hugmyndasamkeppninnar um midbae Egilsstada

Sa undirbuningur var haféur til grundvallar nyju deiliskipulagi midbaejarsvaedisins. Bagjarstjorn
Fliotsdalshérads (a4dur Austur-Hérads) kaus eftirfarandi adila til setu i samradshépi: Eypoér
Eliasson, Gunnar Vignisson, Gunnlaug Adalbjarnarson, Sigurd Ragnarsson og Svein Sveinsson.
boérhallur  Palsson forstodumadur umhverfissvids for med skipulagningu & storfum
samradshopsins fyrir Fljotsdalshérad. Vié samruna sveitarfélaga | Fljotsdalshérad kom
Gudmundur Kroyer i stad Sigurdar Ragnarssonar, einnig Jens P Jenssen, Omar b. Bjérgéifsson
og Odinn Gunnar Odinsson, sem pa fér med skipulagningu & stérfum hépsins i stad borhalls
Palssonar. Einnig komu eftirfarandi adilar ad hépvinnunni sem varamenn eda radgjafar: Bjérn
Armann Olafsson, Gunnar H. Jéhannesson, Vignir Elvar Vignisson og brainn Sigvaldason. Haft
var samrad vid hagsmunaadila & skipulagssveedinu og voru bpeir m.a. bodadir a fundi
samradshépsins. Einnig voru hugmyndir ad skipulagi sveedisins kynntar og til umraedu a
ibuapingi sem haldi® var i mars 2005. Deiliskipulagid var sampykkt i bagjarstjorn pann
01.02.2006 (sampykkt af skipulags- og byggingarnefnd Fljotsdalshérads pann 26.09.2005).
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Mynd 2. Vikjandi deiliskipulag, sampykkt 01.02.2006

Ari& 2010 var gerd breyting 4 Adalskipulagi Fliétsdalshérads 2008-2028 og landnotkun & hluta
midsvaedis (Kaupvangur 9-21c) sem merkt var M1 breytt i 032 Tjaldsva=di | midbae Egilsstada (a
166 Kaupvangs 17) sem var sampykkt i baejarstjérn Fljétsdalshérads 18.08.2010. Sveedi 032 er
enn skilgreint innan skipulagsmarka Midbasjar Egilsstada er pvi deiliskipulag l6danna vid
Kaupvang 9-21c fellt dr gildi vid sampykkt adalskipulagsbreytinguna, sj@ nanar kafla 7
FYLGIGOGN. Afram er gert rad fyrir tjaldsvae6i O3 vestan Skriddals- og Breiddalsvegar til lengri
tima litid og hefur tillagan engin ahrif a4 pad. Pad er fyrirsjaanlegt ad fiytja purfi tjaldsteedid seinna
meir vegna uppbyggingar midbagjarsvaedisins. Tjaldsvaedid verbur i notkun par til svaedi nidur vid
Egilsstadavik verdur tekid i notkun i framtidinni. Mikilveegt er ad nytt tjaldstaedi sé nalagt
midbaznum, pvi pad stydur vid midbasjarstarfsemina og mannlifsfléruna.

Arid 2015 héfst undirbaningur vié breytingu & deiliskipulagi Midbaejar Egilsstada og haft var
samband vid ARKIS og pvi falid ad skoda deiliskipulagi® med 68rum aherslum i samvinnu vié
baejarstjorn Fljotsdalshérads. Stofnadur var styrindpur til pess ad vinna verkefnid med
skipulagsradgjéfum ARKIS. | honum voru; Ami Kristinsson, Agusta Bjornsdottir og Pall
Sigvaldason fra Umhverfis- og Framkvaemdanefnd, Omar b. Bjérgélfsson, skipulagsfulltrii, Ivar
Ingimarsson fra pjénustusamfélaginu, Anna Maria bérhallsdéttir og Steinrin O. Stefansdottir
arkitektar. Eftir gott samstarf lauk peirri vinnu og 16gd voru fram frumdrég ad nyju
midbaejarskipulagi og pau kynnt styrinop i april 2016.

A vormanudum 2018 var skipulagi® tekid aftur upp og ARKIS bedid ad ljika
midbagjardeiliskipulaginu par sem fra var horfid med greinargerd og skilmalum.
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1.2

1.3

Inngangur

Skipulagstillagan felur i sér breytingu & gildandi deiliskipulagi fyrir Midbae Egilsstada sampykkt i
basjarstjorn pann 1. februar 2006 med sidari breytingum. Deiliskipulag petta er unnid i samrazmi
vid akvaedi 1. mgr. 41. gr. Skipulagslaga nr. 123/2010.

Med nyju deiliskipulagi er verié ad beina aframhaldandi préun og uppbyggingu midbaejarins i att
ad vistvaenna skipulagi i samraemi vid 5. mgr. 12. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og 16g um
umhverfismat aaetlana nr. 105/2006. bad er gert med pvi ad reyna ad lagmarka neikvaed ahrif
byggdar 4 umhverfid i anda sjalfbaerrar préunar. Midbaerinn verdi pad addrattarafl og umgjord
sem parf til ad lada ad fleiri ibua, fyrirtaeki og gesti. Gert er rad fyrir fjélgun ibida i bland vid
verslun og pjénustu til ad skapa lifandi gétumynd og mannlif i midbaenum.

Deiliskipulagid Midbaer Egilsstada byggir & framtidarsyn og stefnu sem sett voru i Adalskipulagi
Fliotsdalshérads 2008-2028. Gildin tvé sem framtidarsynin byggir &, eru framsaekni og virding
en stefnan hvilir & fiorum stodum pekkingu - pjénustu — velferd og umhverfi en pessi
stefnumétun auk stadardagskrar 21 um sjalfbaera préun auk annarra stefnumétunar
sveitarfélagsins. Sem daemi ma nefna ad i adalskipulagi Fljétsdalshérads 2008 — 2028 er motud
su stefna ad pétta pa byggd sem fyrir er hér i péttbylinu vid fljétid, ad teknu tilliti til pess ad
Lagarflj6tid og atvinnurekstur & Egilsstadanesi liggi mitt a milli byggéanna a békkum fljotsins.

Verkefnid var unnid i samraemi vid Adalskipulag Flidtsdalshérads 2008-2028. Ef gera parf
breytingar & adalskipulagi vegna endurskodunar a deiliskipulagi midbaejarins verdur pad gert.

Deiliskipulagsazetlunin er sett fram 1 greinargerd bpessari asamt skipulagsuppdraetti,
skyringaruppdraetti og skyringarmyndum.

Markmid deiliskipulagsins

Markmid skipulagsins og pessara skilmala er ad skapa vandada midbasjarbyggd og leggja grunn
ad fogru og vel byggdu umhverfi i gédum tengslum vid Gtivistarsvaedi. Byggdin hefur verid pétt til
muna og hlutfall ibida aukib til pess ad na betur markmidum um blandadri byggd i anda
vistvaens skipulags. Skipulagi® midar ad pvi ad skapa adstédu fyrir verslun og pjonustu sem
ladar ad ibua fjoréungsins og feréamenn. Med fogru umhverfi, gédri abkomu og miklu frambodi
af pjonustu og afpreyingu er kominn grundvéliur fyrir 8flugt mannlif.

Helstu markmid deiliskipulagsins eru:

e Ad pétta byggdina til ad studla ad betri landnytingu, skapa fjolbreytt og liflegt
baejarumhverfi med moguleika fyrir ibadir a efri haadum vid Gongugétu. Med péttleika og
bléndun byggbar aukast rekstrarhagsmunir fjdlbreyttar verslunar og pjénustu innan
svaedisins og skapast adstaedur fyrir mannlif i midbaenum samhlida.

e Ad mota byggdina pannig ad huan verdi i hlutféllum vié mannlegan maelikvarda svo
borgarrymin milli bygginganna verdi adladandi og nothaef. Einnig ad yfirbragd byggdar
verdi filbreytt og skjélmyndandi til a6 ramma inn athafnir manna a milli.

e A endurskilgreina ,strikid* (hér eftir kallad Gongugata) midad vid atfaerslu i gildandi
deiliskipulagi fra 2006 med pvi ad stytta og ramma pad betur inn med byggingum.
Aherslur verda élikar noréan og sunnan megin vié Fagradalsbraut en géngutenging a milli
beirra verdur gerd skyr, leesileg og synileg med 6ryggi gangandi vegfarenda | forgangi til
ad auka flaedi gangandi vegfarenda a milli svaedanna.

e Ad Gongugatan verdi afram skilgreind sem gongusvaedi sunnan Fagradalsbrautar med
premur olikum afangastédum til ad yta undir lifandi miébae med gangandi umferd a milli
beirra. Fyrir midju verdur torg sem verdur gert ad adladandi baejartorgi med bekkjum og
g6tugdgnum sem stydur undir blémlega verslun og pjonustu. Einnig skapast mdguleikar &
timabundinni Gtimarkadsstemmningu svo sem sumarmarkadi eda jolamarkadi. Sunnan vid
torgid er gert rad fyrir samkomusvaedi sem hefur fjolbreytta méguleika fyrir ymsa vidburdi
sem stublar ad félagslegu heilbrigdi svo sem tonleikum ofl. Gert er rad fyrir
veitingapjonustu vid samkomusvaedid og moguleika a utisetsvaedi med bekkjum. Svaedid
liggur vel vid so6lu. Vestan vié samkomusvaedid verdur leiksvaedi rammad inn med grodri.
grédurmén og bekkjum.

s A0 haegt verdi ad hefja uppbyggingu i raunhaefum aféngum og studla ad pvi markmidi ad
hefja uppbyggingu & Géngugétunni. Til ad styrkja mannlif og adstaedur fyrir gangandi og
hjélandi vegfarendur.
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* AQ Skriddals- og Breiddalsvegur, bjodvegur 1 og Fagradalsbraut versi ad mestu i sinni
naverandi legu og hafi ekki ahrif & uppbyggingu skipulagsins. A gatnamétum par sem
pessir vegir maetast er afram gert rad fyrir hringtorgi og unni® i samr4ai vid Vegagerdina.

* A0 allaga bensinstodvarlod N1 bpannig ad st6din snui betur ad Skriddals- og
Breiddalsvegi og Fagradalsbraut. Uppbygging hennar geti hafist 6had feerslu Skriddals- og
Breiddalsvegar og uppbyggingu Miébaejarkjarnans.

¢ A0 beeta umferdadryggi almennt & svaedinu.

e Ad stedi fyrir almenna umferd, ratur og skammtimasteedi verdi i géngufjarlaegd vid
meginkjarna midbagjarins.

Kynning og samrad
Toluvert samrad hefur att sér stad a vinnslutima deiliskipulagsins sem hoéfst 2015 pegar
endurskodun deiliskipulagsins fér af stad. |

Eftirfarandi hagsmunaadilum verdur sent bréf til upplysingar pegar tillagan fer i auglysingu og
gefst 6 vikna frestur til athugasemda. |

Vegagerdin
Landsnet
Umhverfisstofnun
Natturufraedistofnun
Minjastofnun Islands
Fraveita
Skogaraektarfélag
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1.5 Afmoérkun deiliskipulagssvadisins

i gildandi deiliskipulagi fra 2006 er deiliskipulagssvaedid 18,5 ha med pessari breytingu verdur
bad um 16,7 ha. Ny skipulagsmérk eru adlogud faerslu hringtorgs og Fagradalsbrautar og 68rum
breytingum 4 deiliskipulagssvaedinu. Eldri skipulagsmork (appelsinugul & mynd 3) eru felld ar
gildi med nyju skipulagi.

Skipulagssvaedid afmarkast af 168inni Hamragerdi 1 og Kaupvangi i sudri og af Skriddals- og
Breiddalsvegi (Pjodvegi 1) til vesturs. Til nordurs afmarkast svaedid vid Miévang og i austri vid
Lagaras og hinsvegar vid Hamrana, a svaedinu sunnanverdu.

Adkoma ad midbaenum er fra Skriddals- og Breiddalsvegi i sudri, Fénabarklopp, Fagradalsbraut
(Pjodvegur) og Kaupvangi i austri og um Midvang og Lagaras i nordri.
: v - ] . =

2

Mynd 3. Afmrkun skipulagssvaedisins
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Svaedishlutar og svaedisskipting
Skipta mé skipulagssvaedinu nidur i 3 hiuta, nordurhluta, midkjarna og sudurhluta. Einnig ma

deila peim | minni svaedi sem haegt er ad vinna samhlida hvort 66ru eda i sitthvoru lagi.
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Mynd 4. Svaedishlutar og svaedisskipting
Sveedi 1 neer til fyrirhugads hringtorgs & gatnamétum vegar ad Egilsstodum | og Il
Fagradalsbrautar (Pjédvegar 1) og Skriddals- og Breiddalsvega (Pjodvegar 1).
Fagradalsbraut verdur gerd truggari fyrir gangandi vegfarendur ad pvera. Gatnamét sem
tengjast Skriddals- og Breiddalsvegi a tveimur stédum verda gerd éruggari.

A sva=6i 2 eda nordurhluta midbagjarins er baett vid 3 byggingaeiningum, 2 nyjar byggingar
og 1 vidbygging vid hétel. Fyrir eru 4 eldri byggingar.

Midkjarna midbaejarins er skipt nidur i nokkur svaedi (3-6 og 8) hasgt er ad nota svaebin
sem hugsanlega afangaskiptingu.

Svaedi 3 neer til bensinstédvar I6dar og rutubilastaeda austan asamt nyrri gétu Nyvangi.
Fyrir er 1 bygging. Svaedi 3 parf ad byggjast begar farid er i svaedi 4 og 5.

Svaedi 4 par er baett vid 4 byggingareiningum, 2 nyjar byggingar sem ramma inn
Gongugétuna, 1 hjélaskyli og vidbygging ofan & Kaupvang 6. Fyrir eru 2 byggingar.

Svaedi 5 par er bzett vid 4 byggingareiningum sem ramma inn Géngugétuna fra vestri og
austri.

Svaedi 6 er skilgreint sem graent svaedi til almenningsnota. Fyrir er 1 bygging austast &
svaedinu sem hysir Rikisskattstjora.

Svaedi 7 er i sudurhluta baejarins par er beett vid 4 byggingareiningum fyrir fiélbylishus.

A svaedi 8 er baett vid 2 byggingareiningum. Fyrir eru 3 byggingar.

| nybyggingunum verdur verslun, pjénusta, skrifstofur og ibadir.

Baett er vid nyrri gotu Nyvangur. Hringtorg fra fyrra skipulagi faer nyja legu a bjodvegi 1.

A)
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| gildi er adalskipulag Fliotsdalshérads 2008-2028. Skipulagssvaedid neer yfir pann hiuta
Egilsstada sem skilgreindur er sem midsvaedi og opid sveedi til sérstakra nota 032 |
adalskipulaginu. Svaedi 032 er skilgreint innan skipulagsmarka Midbaejar Egilsstada. Pad er
fyrirsjaanlegt ad flytia purfi tjaldstaedié seinna meir vegna uppbyggingar midbaejarsvaedisins.
Tjaldsvaedi® verdur i notkun par til svaedi nidur vid Egilsstadavik verbur tekid i notkun i
framtidinni.

Mj'/}i'd 5. Hluti af adalskipulagi Fljotsdalshérads 2008-2028 (032 breyting samp. 18.08.2010)

Skipulagsforsendur

Arid 2015 hofst undirbuningur vié breytingu & deiliskipulagi Midbaejar Egilsstada og haft var
samband vi& ARKIS og pvi falid ad skoda deiliskipulagi® og med 68rum &herslum i samvinnu vié
beejarstjorn Fliotsdalshérads. Almennt pyrfti ad pétta byggdina og na betri landnytingu innan 168a
|/ sveeda og skapa adstaedur til fijdlbreyttrar notkunar auk pess ad mynda adstaedur fyrir fjdlbreytt
mannlif i midbaenum. Endurskoda umferdapaetti innan og vid mork svaedisins, baedi umferd bila,
gangandi og hjélandi vegfarenda med pad fyrir augum ad auka umferdaréryggi allra. Stofnadur
var styrihdpur til pess ad vinna verkefni® med skipulagsradgjéfum ARKIS. | honum voru: Armi
Kristinsson, Agusta Bjérnsdéttir og Pall Sigvaldason fra Umhverfis- og Framkvaemdanefnd,
Omar b. Bjorgélfsson, skipulagsfulltrdi, ivar Ingimarsson fra pjonustusamfélaginu, Anna Maria
Pérhallsdéttir og Steinrun O. Stefansdottir arkitektar. Eftir gott samstarf lauk peirri vinnu og 1698
voru fram frumdrég ad nyju midbaejarskipulagi og pau kynnt styrihép i april 2015.

A vormanudum 2018 var skipulagi® tekid aftur upp og ARKIS bedid ad ljika
midbaejardeiliskipulaginu par sem fra var horfid meé greinargerd og skilmalum.

| gildi eru eftirfarandi deiliskipulagsuppdraettir:
« Mibbeer Egilsstada, sampykkt i bagjarstjorn pann 01.02.2006 m.s.br.
« Midvangur 6-10 deiliskipulagsbreyting, sampykkt i bagjarstjorn pann 19.04.2006.

Ofangreind sampykkt deiliskipulég falla ur gildi, par sem deiliskipulag petta neaer yfir pessi
deiliskipulagssvaedi.

13
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2.1.2  Adliggjandi deiliskipulagséaaetlanir:

« Deiliskipulag Nordvesturssvaedis Egilsstada, sampykkt i basjarradi 06.02.2013.
Austan vib er Deiliskipulag fyrir Lagaras 2-12, sampykkt i basjarradi 20.02.2013
Austan vid er Deiliskipulag vid Fagradalsbraut, sampykkt i bagjarradi 17.02.2010.
Deiliskipulag & Suburssvaedi Egilsstada, sampykkt i bagjarr4ai 17.05.2006.
Sunnan vié er Deiliskipulag Kaupvangs 41, 43 og 45, sampykkt i bagjarradi 07.01.2004.
Austan vid er Deiliskipulag gistihissins & Egilsstédum, sampykkt i bagjarradi 26.05.2008.

2.2 Lysing a umhverfisadstaadum — niverandi astand

| krafti stadsetningar sinnar vid fiolférnustu gatnamét Austurlands gegna Egilsstadir mikilvaegu
pjonustuhlutverki fyrir landsfioréunginn. Lega midbasjarsvaedisins er vid ein umferdamestu
gatnamot Austurlands par sem pau tengja saman leidir innan landsfiéréungsins og til annarra
landshluta. Fagradalsbraut, einnig nefnd Noréfjararvegur asamt pvi ad vera bjédvegur 1, liggur
i gegnum svaedid til Reydarfjardar, en bar greinist hann til Eskifjardar, Neskaupstadar og
Sudurfjaréanna. Borgarfjardarvegur og Seydisfiardarvegur tengjast einnig Fagradalsbraut vid
austurmérk nuverandi byggdar vid Egilsstadi.

Fagradalsbraut skiptir midbaejarsveedinu i tvo hluta, annars vegar svaedid nordan
Fagradalsbrautar og hins vegar svae8id sunnan Fagradalsbrautar. Skipulagssvaedié afmarkast af
168inni Hamragerdi 1 og 166unum Kaupvangi 23 og 25 i sudri og hringveginum (Pjodvegur 1 med
feerslu) i vestri. Til nordurs afmarkast sveedid vid Midvang og i austri annars vegar vid ibidalodir
vid Lagaras og hins vegar vié Hamrana, a svaefinu sunnanveréu.

Adkoma ad svaedinu er fra bjédvegi 1 og Hamragerdi i sudri, Fénadarklépp, Fagradalsbraut og
Kaupvangi i austri og Pj6dvegi 1 um Midvang og Lagarasi i nordri.

bad sveedi sem deiliskipulagid neer til er um 16,7 ha ad staerd og liggur i 30 - 38 m haed yfir
sjavarmali.

2.2.1  Stadheettir og starfsemi
A svaedinu eru i dag verslanir, bankar, veitingastadir, hotel, skrifstofur, bensinstsd, tjaldstzedi,
upplysingamidstdd fyrir ferdamenn og ymis 6nnur pjénusta.

Hiuti af svaedinu er reektadur en hluti eru gétur, bilastaedi og stok hus.

Adgengi fyrir gangandi vegfarendur er abdtavant og bilastaedi o6skipulogd. Véntun er &
bilasteedum yfir ferdamannatimann og par vantar ennfremur adstédu fyrir langferdabila,
storflutningabila, bila med aftanivagna og langtimabilastaedi.

Umferd um Fagradalsbraut er hréd. Yfir ferdamannatimann myndast fléskuhals 4
midbaejarsvaedinu og i kringum bensinskalann. Leidir pad til ad umferd a svaedinu er haettuleg
gangandi vegfarendum og pa sérstaklega bérnum.

' P e
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Mynd 6. Loftmynd af Fagradalsbraut
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2.2.2

2.2.3

2.2.4

Landslag og sérkenni

péttbylid 4 Egilsstédum er byggt & landi par sem skiptast a klettadsar og a milli peirra
votlendisdrég. Ad nordan og vestan er hid flatienda Egilsstadanes, ad mestu raektud tun og
akrar. Milli Egilsstadakolls, Egilsstadakletta, Hamra og Galgaass er kvos sem tengist flatlendi
Nessins og Egilsstadavikur. bessi kvos Egilsstada er ad halfu reektud tun og ad halfu
midbasjarsvaedi stadarins. Eftir henni endilangri liggur Hringvegurinn, lifeed Egilsstada og tenging
vid adra landshluta.

Vestan vid midbaejarsvaedid er Egilsstadavik og storbylid Egilsstadir par eru skorp skil par sem
tun Egilsstadabylisins maetir hinu haekkandi landi péttbylisins einkennandi fyrir Egilsstadi.

Vegna akjosanlegs vedurfars dafnar trjagrédur med agaetum a Egilsstééum. A beitarfridudu landi
4 svaedinu vex upp birkikjarr og skogur, an pess ad pléntun komi til. Téluvert hefur verié plantad i
nagrenni Egilsstada sem méa segja ad sé ad miklu leyti skdgi vaxid fyrir utan tanin i vestri. imynd
Egilsstada er ad par sé fremur paegilegt vedurfar og mikil grédursaeld.

Hamrar

Hamrar eru an vafa sterkustu landslagseinkenni midbaejarsvaedisins jafnframt pvi ad vera mjég
gott utivistarsvaedi og liggja vid "tunfét” midbaejarins. Par eru berjalond og einstakt Gtsyni svo
eitthvad sé nefnt.

Tjaldsvaedi

| dag er tjaldsvaedid sunnan til 4 deiliskipulagssvasdinu vié Kaupvang 17. bad er fyrirsjaanlegt ad
flytia purfi tjaldstaedid innan farra ara vegna uppbyggingar midbasjarsvaedisins. | gildandi
adalskipulagi Fljétsdalshérads 2008-2028 er gert rad fyrir ad ny stadsetning tjaldsvaedis verdi vid
Egilsstadavik.

Mynd. Horft fré Homrum yfir 166 tjaldsvaedis vid Kaupvang 17, juli 2009

Mikilveegt er ad nytt tjaldstaedi sé ndaleegt midbaenum, bpar sem pad stydur vid
midbasjarstarfsemina og mannlifsfléruna. | gildandi Adalskipulagi fyrir Fliotsdalshérads er tekid
fra svaedi fyrir Gtivist og tjaldstaedi noréan vid Kollinn vid Egilsstadavik. Pessi stadsetning er a
margan hatt mjog géd par sem stutt er i midbasinn. Petta svaedi bydur uppa marga méguleika i
ferdamennsku, ekki sist vegna pess ad pad liggur ad Leginum.
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Nuaverandi byggingar sem ma fjarlaegja og hiisakénnun

Heimilt er ad fiarlaegja nokkrar byggingar innan skipulagssvaedisins til pess ad framfylgja megi
aeetlun deiliskipulags og eru paer merktar sérstaklega & deiliskipulagsuppdraetti.

Til pess ad framfylgja megi a=tlun deiliskipulags parf ein bygging 4a
deiliskipulagssvadinu ad vikja sem er Kaupvangur 10.

TAFLA 1. Naverandi byggingar sem ma eda parf ad fjarlagja.

Gata Husagerd Fermetrar barf ad fjarlaegja

Kaupvangur 10 Lifdyr 2324 X

| skyrslu HUSAKONNUN — MIDB/AR EGILSSTADA (2021) sem Efla verkfraedistofa gerdi var
vardveislumat ndverandi hisa metid. Nidurstodur skyrslunnar var ad ekkert hus innan
skipulagssvaedisins nytur verndar samkvamt l6gum um menningarminjar nr. 80/2012 eda
samkvaemt Il6gum um verndarsvaedi i byggda nr. 87/2015.

Nuaverandi gatnakerfi

Skipulagssvaedid tengist Pjédvegi 1 um Fagradalsbraut (NordfjarGarvegi) sem sker svaedid i
tvennt, nordur og sudurhluta, Kaupvang i sudri og Miévang i nordri. [budabyggdin nordan vid
Fagradalsbraut tengist um Lagaras. Ibudabyggdin austan Kaupvangs tengist um Fénadarklopp
og ibudabyggdin sunnan hans um Hamragerdi.

Opin svadi og stigar

Gangstéttir liggja medfram Kaupvangi og Lagarasi en par fyrir utan er litid um géngustiga eda
samhangandi goénguleidir inn & skipulagsvaedinu. Adstabur fyrir gangandi og hjélandi
vegfarendur eru pvi 6fullnaegjandi og parf ad baeta. Opin svaedi eru 6skipuldgd. Obyggd svaedi
eru med nattarulegu yfirbragdi eda i draekt.

Eignarhald a landi

Landié sem deiliskipulagid tekur til, er i eigu Fljotsdalshérads. Landié sem fer undir stazkkunina
til vesturs vegna faerslu Pjédvegar 1 er i eigu Egilsstada | og Egilsstada II.

Verndarsvadi og minjar

Med verndarsveedum er att vid sveedi sem verndarkvadir hvila &, t.d. vegna nattaruverndar eda
soguminja. | adalskipulagi er gerd grein fyrir svae8um & nattiruminjaskra og fjallad um
jardmyndanir og vistkerfi sem njota sérstakrar verndar samkvaemt 61. gr. laga um natturuvernd
nr. 60/2013 eda hverfisverndar vegna nattarufars. Ekki eru skrad nein verndarsvaedi innan
skipulagslagssvazdisins.

Rannveig bérhallsdéttir fornleifafreedingur hja Sagnabrunni ehf. gerdi fornleifaskraningu fyrir
sveitarfélagi® Mdalaping vegna vinnu vid deiliskipulag & midbae Egilsstada. Vid
fornleifaskraninguna fundust hvorki fridlystar fornleifar, heimildir um fridadar fornleifar né
fornleifar vid vettvangsskodun.

Ef fornminjar sem adur voru ékunnar finnast vid framkvaamd verks skal sa sem fyrir peim stendur
stbdva framkveemd an tafar. Skal Minjastofnun Islands lata framkvaema vettvangskénnun
umsvifalaust svo skera megi ur um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad akveda svo
fli6tt sem audid er hvort verkid megi fram halda og med hvada skilmalum. Oheimilt er ad halda
framkvaemdum &fram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar islands® s.b. 2. mgr. 24. gr laga
um menningarminjar nr. 80/2012.
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2.9

Veitur, lagnir og spennistédvar

Fyrirliggjandi veitukerfi eru innan deiliskipulagssveedis og verba pau adlégud nyjum
mannvirkjum. Veitulagnir veréa med hefébundnu fyrickomulagi undir gétum og gangstéttum.
Kvadir um stofnlagnir 4 I68um koma fram & deiliskipulagsuppdraetti. Fraveitukerfi fyrir skolp er
tengt hreinsistod i fraveitukerfi sveitarfélags sem uppfyllir reglugerd 798 fra 1999 um fraveitur og

skalp.

Honnun og Gtfaersla & veitukerfum er i héndum Hitaveitu Egilsstada og Fella (HEF) og RARIK og
annarra veitufyrirtaskja | samstarfi vid sveitarfélagid. Hénnudir skulu hafa samrad vid pessar
stofnanir og hlita skilmalum peirra um stadsetningu inntaka og heimatauga. Stadsetning
lagnaleida og tengikassa skulu vera samreemdar, lagnaleidir sameinadar og peim haldid i
lagmarki. Légnum skal pannig komid fyrir ad vidhald peirra trufli sem minnst baedi 166ir,

byggingar og almenningsrymi.

Vedurfar

Vedurfar pykir almennt nokkud gott & Egilssté6um.
Vegna stadsetningar sinnar inn i landi geta vetur ordid
hardir og snjépungir en sumur hly, pé petta sé engin
algild regla. | Egilsstadabok segir ad pad sé alhaefing
sem ekki sé rétt, ad alltaf sé gott vedur & Héradi en po
segir ad hvergi a landinu sé vedrid naer pvi ad vera
eins og flestir [slendingar vildu hafa pad.

Rikjandi vindattir eru nordan- og nordaustanattir og
gagnstaedar attir. Algengt er ad & hlyjum sumardégum
sé friskur solfarsvindur af subvestri eba pa ad
nordlaeg hafgola nai yfirhondinni siddegis.

Helstu einkenni vindattanna eru pessi:

« NVatt Skurir

« NogNA attir  boka og / eda slagviori
o Aatt Skurir. Ekki hviss

o Satt Bjort og haeg

« SVatt Sélfarsvindur

o Vatt: Bjart

o NV att: Bjort og kold

« SAatt Skyjad. Ekki hvoss

Utfra vindrésum sést ad pad parf fyrst og fremst ad
leggja aherslu & ad na fram skjoli gegn sudlaagum
attum og nordanatt. bvi er medal annars haegt ad na
fram med formun husa, skjélveggjum og trjagrédri.

Tidai vindtta (%), 31.3.1998 - 1.7.2004, allir mdnudir.

Mynd 8. Vindrésir
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3 MIDBAJARSKIPULAG - Framtidarsyn

3.1

3.1.1

18

Med endurskodun & midbaejardeiliskipulagi Egilsstada er verid ad moéta framtidarsyn fyrir
uppbyggingu midbaejarins. Deiliskipulagi® byggir & nuaverandi deiliskipulagi og peirri
hugmyndafraeéi ad gera gongugétu | midbae Egilsstada. Gert er rad fyrir filgun ibuda i bland vid
verslun og pjonustu til ad skapa lifandi gétumynd og mannlif i midbaenum, méta umhverfid fyrir
mannlegar athafnir og skapa addrattarafl til ad lada ad fleiri ibla og blomlega atvinnustarfsemi.

Sterkur midbaer er mikilvaegur hverju sveitarfélagi par sem hann gegnir fiélbreyttu hlutverki sem
vettvangur mannlifs, menningar, viéskipta, pjénustu og stjérnsyslu.

Mynd 9. Hiuti af midbaejarskipulaginu

Midbaerinn og mannlifid

Midbaer er snertiflétur baejarins vid ibliana og gegnir storu félagslegu hlutverki. Med pvi ad skapa
adladandi og lifandi midbae pa aukast likur & ad félk leggi leid sina pangad. Midbaerinn er
vettvangur fyrir opinberar samkomur og pangad saekir folk verslanir og pjénustu, nytur utiveru,
hittir vini og kunningja.

Bagjarrymi og métun umhverfisins hefur ahrif a hvernig og hversu mikid folk notar miébaeinn. Til
ad efla mannlif & g6tum uati verdur ad skapa adladandi rymi fyrir gangandi og hjélandi
vegfarendur. Vel métud rymi hafa addrattarafl, styrkja fjdlbreyttar athafnir, veita dryggistilfinningu
og pannig haft ahrif & lidan okkar.

Gert er rad fyrir ad innan midbagjarins verdi hasgt ad bua, stunda atvinnu og saekja alla daglega
pjonustu i gongufeeri. Pannig munu ibdar, starfsflk, gestir og gangandi styrkja midbaeinn
félagslega og efnahagslega.

Bléndud byggd i miébaenum

Byggdin samanstendur af fjélbreyttu ibidar- verslunar- og pjonustuhusnaedi. Aimennt er gert rad
fyrir verslun og pjénustu & nedri haedum en ibudum & efri haadum nema annad sé tekid fram i
skilmalum. Ibudir eru pvi i naer éllum nyjum byggingum, i bland vié husnaedi fyrir versiun og
pjonustu sem studlar ad fidlbreyttu og bléndudu samfélagi iblua og atvinnustarfsemi.
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3.1.2

Mynd 10. BI6ndud byggd vid Gongugstuna.

Byggdamynstur

Byggdin er almennt lagreist og byggingar ekki haerri en prjar haedir. Fyrirhugud byggd er til pess
fallin ad beeta asynd og yfirbragd sveaedisins og auka umhverfisgaedi svaedisins med leiksvaedum,
trjagrédri og upplystum stigum sem styrkja bagjarrymid.

Vié Gongugdtuna er pridja haedin inndregin til pess ad koma i veg fyrir 6parfa skuggamynd.
Bygagingar liggja pétt upp ad Gongugdétunni og yfirbragd byggdar verdur fidlbreytt, skjéimyndandi
hvad vardar form og utlit til ramma inn athafnir manna a milli peirra.

Mynd 11. Byggéamynstur sunnan Fagradalsbrautar.

Byggdin noréan Fagradalsbrautar er élik byggdinni vid Gongugétu en par eru hus inndreginn fra
gétulinu og haed hasa fer upp i fimm haedir. [budabyggd sunnan Géngugétu fer upp i priar haedir.
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Samgongur

Gott adgengi skiptir miklu mali fyrir blomlegan miébae, hvort sem er fyrir gangandi, hjélandi eda
akandi vegfarendur. Naverandi vegakerfi tengir midbaeinn vel vid adliggjandi hverfi og vel er séd
fyrir pérfum peirra sem koma akandi. Adstaedur fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur er hins
vegar ofulineegjandi og parf ad gera ad vaenlegum kosti. Fagradalsbraut skiptir midbasnum i
tvennt og af pessum sékum eru sveedin illa tengd vid hvort annad. Med pvi ad gera skyra og
6rugga gongutenginu er haegt ad auka fiadi milli peirra og gera pau adgengilegri hvort 6dru.

A
Mynd 12. Adgengi vio Géngugétu.

Ekki verba gerdar storar grundvallarbreytingar & nuverandi vegakerfi fyrir pa sem koma & bil.
Gerd verdur ny gata (Nyvangur) sem liggur samhlida Gongugétu. Vié hana verda bilastzedi til ad
pjénusta Goéngugétuna. Fénadarklopp stoppar vid Kaupvang. Hiusbyggingar og bilastaedi koma i
stadinn fyrir &framhaldandi gétu.

Gétur

Vié skipulag gatna er markvisst hugad ad adgerdum til ad draga Gr 6kuhrada, auka
umferdaréryggi gangandi vegfarenda asamt pvi ad gera umhverfid vistlegt. Er pad gert med
synilegum umferdarskiltum, sebrabrautum, l68réttum hindrunum og breyttri yfirbor8slégn til aé
gefa til kynna forgang gangandi vegfarenda.

Fagradalsbraut verdur endurh6énnud pannig ad hin feer asynd “besejargétu” med adskildar
akstursreinar og mideyju. Til ad studla ad minni hrada i gegnum midbaeinn verda gerdar
radstafanir til ad draga Gr kuhrada a4 gatnamétum Fagradalsbrautar og Midvangs i samvinnu vié
Vegagerfina. Lagt er til ad hamarksumferdarhradi a pessum kafla verdi lsekkadur i 30-40
km/klst., gatnamot upphaekkud, 16gd med gétusteini (“brosten”) og jafnvel génguljés til ad auka
oryggi gangandi vegfarenda vid pverun Fagradalsbrautar.

Nyvangur er ny gata / bilastae6agata sem liggur samsiéa Skriddals- og Breiédalsvegi, hun mun
bjéna ibladar-, verslunar- og pjonustubyggingunum sem vid hana liggja. Vié Nyvang verdur
stoppistdd fyrir langferdabila. Lagt er til ad adstada fyrir umferdamidsttd verdi i Nyvangi 10. Lagt
er til ad Nyvangur verdi med hamarkshrada 15 km/kist. par sem bilastaedi liggja pvert a
akstursstefnu og umhverfid verdi hannad med hradalaekkandi adgerdum t.d. hradahindrunum,
prengingum eda 6likum yfirbordsefnum.

Ny gata tengist Midvangi og veréur adkomugata fyrir fyrirhugadar byggingar sem vié hana liggja.

bar sem Skriédals- og Breiddalsvegur meetir Fagradalsbraut og vegi nidur aé Egilsstédum | og ||
kemur hringtorg sem verdur hannad og unnid i samvinnu vid Vegageréina.

Akstursstefnur verda adskildar 4 Skriddals- og Breiddalsvegi med graseyju og gatnamét sem
vid hann tengjast gerd staerri og 6ruggari.
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3.2.2

3.2.3

3.3

Bila- og rafbilahledslustaedi - hjolaskyli

Bilastaedi i basjarlandinu verda i eigu Flj6tsdalshérads og eru pau bilasteedi til sameignlegra nota
fyrir allan miébaeinn. Deiliskipulagstillagan gerir almennt rad fyrir ad bilastaedi verda innan
|6damarka hverrar I66ar nema annad sé tekid fram.

Gert er rad fyrir 7 rafbilahledslust@dum i beejarlandinu og einnig skal gera rad fyrir
rafhledslukerfi fyrir rafbila & hverri 168.

Sunnan vid bensinstédina er gert rad fyrir bilastaeedum fyrir stéra flutningabila, langferdabifreidar,
husbila, bila med tengivagna. Nota skal bestu faanlegu teekni vardandi fragang bilasteeda a
bessu svaedi til ad lagmarka mengun og myndun Urgangs s.s. oliuskiljur fyrir yfirborésvatn /
ofanvatn af bilastaedum.

Hjolaskyli (Nyvangur 2) er vid Goéngugoétuna, en gera skal rad fyrir hjolastadum fyrir utan
verslunar- og pjonustuhtsnaedi innan skipulagsins, sja skipulagsuppdratt til vidmidunar.

Bilastaedi skulu vera umkringd med grédri sérstaklega vid |66amork, vegna skjolmyndunar,
asyndar og til ad halda i einkennandi trjaasynd Egilsstada, sja skipulagsuppdratt til vidmidunar. |
kafla 4.7 er farid yfir almennar bilastaedakrofur

Gangstéttir, stigar og gétugégn

Gangstéttir skulu vera hellulagdar og eru almennt medfram 6llum gétum & midbaejarsvaedinu og
tengjast 68rum megingdnguleidum i baenum. Til ad skapa heildaryfirbragd i miébanum er
mikilveegt ad baerinn samraemi honnun fyrir gangstéttir, hradhindranir, gétugégn og onnur
smaatridi i midbanum. Nordan vid Fagradalsbraut verdur priggja metra hindrunarlaus génguleid
sem tengir saman nordur- og sudurhluta skipulagssvaedisins.

Kvadir eru a 166um um almennar génguleidir og skulu paer fara eftir sému hénnunarforsendum
og er i baejarlandi.

Gongugata

Lykilpattur i skipulagstilldgunni er géngu- og verslunargata sunnan Fagradalsbrautar. Inngangar
inn i verslanir verda fra Géngugbétu til ad fa meira mannlif inn 4 hana. Bilastadi verba baka til.
Umhverfid vid og i kringum Gongugétuna verdur gert adladandi med grédri og fallegum
setsvadum.

Vid norburausturenda Géngugdtu er svaedi sem skal koma fyrir bekkjum og grodri til ad minnka
sjénrazn ahrif fra bilastaedinu vid Netté. Moguleiki er ad gera litid par litid leiksvaedi.

Mynd 13. Fyrir framan Netto, horft til nordurs fré Géngugétu

Til ad maeta 6likum porfum ibla og gesta er Gongugétu skipt nidur i tvé dvalarsvaedi sem eru
torg og samkomusvadi.
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Fyrir midri Gongugdtu er torg sem nytist fyrir mismunandi vidburdi eins og ymis hatidarhold,
g6tu- og j6lamarkad.

Mynd 14. Torg.

Vid suburenda Gongugdtu er samkomusvaedi sem teygir sig nidur i almenningsgard med
leiksveedi. Mikilvaegt er ad méta rymid i heild sinni med fjdlbreyttum grédri til ad mynda skjélgott
og adladandi svaedi sem er godur stadur til ad setjast, staldra vid i og studli ad samskiptum vid
annad folk. Tilvalid er ad vera med veitingahusarekstur a jaréhad i husnaedi austan megin vid
samkomusvaedid par sem pad liggur vel ad solu og i skjoli fra vindi.
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Mynd 15. Samkomusvaedi ad degi

Samkomusvaedid skal méota sem hring. | honum skal vera utisvid til ad halda fjdlbreytirar
samkomur, bekkir og grédur. Almenningsgardurinn mun nytast baedi fyrir leik og utivist. Tengja
skal pessi svaedi saman med grasflstum, runnagrédri og yfirbordsefnum. | almenningsgardinum
geta verid litlar tjarnir, boltavéllur, listaverk, grilladstada, o fl.

Kvod er um grédurmanir og trjaradir vid gardinn par sem hann liggur vid Skriddals- og
Breiddalsveg til ad auka umhverfisgaedi og loka & umferdahavada fra bjodvegi.
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Mynd 16. Samkomusvaedi ad kveldi

Almenn hénnunarvidmid
Vid Gongugétuna skal taka mid af pvi ad oll starfsemi & jar6haedum verdi opin og adgengileg
almenningi allan daginn, ekki er heimilt ad hylja glugga.

Goéngugatan verdur steinlégd i bland vid annad efni til ad skapa olika aferd sem hjalpar vié ad
brjéta upp rymid. Med stéllun og lysingu i bland vid ymis nattaruefni er haegt ad bua til vettvang
leikja og afsloppunar. Lédarhafar og beejaryfirvold skulu hafa ad leidarljési ad Gongugatan
verdur upphitu® med frarennslisvatni bygginganna sem standa vid hana.

Lysing skiptir miklu mali til aé auka gaedi ryma og hefur ahrif a vellidan félks. Pegar rékkva tekur
skapar hun stemningu asamt pvi ad tryggja oruggt adgengi fyrir gangandi og hjélandi
vegfarendur. Vié lysingarhénnun skal draga ar ljdsmengun inn i ibadir & efri haebum og fylgja
vidmidum gefnum i riti Ljéstaeknifélags Islands. Gaeta ad ljosastolpar fari ekki yfir priggja metra
haed hafi goda nytni ljosgjafa og gefi fra sé hlyja dempada lysingu sem hjalpar vié ad lesa rymid.
Lysing verdur unninn i samradi vid lysingarhonnud. Ekki verdur leyft ad hafa upplyst
auglysingaskilti utan & hashliGum sem snua aé Géngugdétu. Sja nanar kafla 4.10.

Gert er rad fyrir ad skipulagshonnudir og sveitarfélagié skilgreini sérsték honnunarviémid fyrir
opin rymi i midbaejum pegar ad hénnun peirra kemur.

Einn honnudur skal hafa yfirumsjon og eftirlit med hénnun Géngugotu.

Mynd 17. Horft i att ad torgi fra Géngugétu
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3.4 Stadbundid loftslag

Fatt hefur meira ad segja um paegindi og vellidan en gott loftslag i borgarrymum. Mikilvaegt er ad
skoda hvernig vindur, sél og skuggi lenda & ryminu til ad adstaedur i pvi verdi sem bestar.
Lagreist pétt byggd vié Gongugétu lyftir vindinum yfir byggingar og myndar skjél & milli peirra. Til
ad halda i gro6urasynd baejarins skal grédursetja tré eins mikid og unnt er & 166um par sem tré
mynda skjél gegn vindum, regni og s6l auk pess ad beeta umhverfisgaedi. Sja nanar kafla 2.9.
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Mynd 18. Byggdamynstur og tidni vindétta %

Til ad draga ur umfer@arhavada fra Skriddals - og Breiddalsvegi inn & samkomusvaedi vid enda
Gongugétu verdur gerd grédurmaon.
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3.5

3.6

Umhverfisahrif

Med nyju deiliskipulagi er verié ad beina aframhaldandi préun og uppbyggingu midbaejarins i att
ad vistvaenna skipulagi og draga ur mégulegum umhverfisahrifum pess i samraemi vi 5. mgr.
12. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

i gildandi deiliskipulagi for stor hiuti landbunadarlands vestan megin vid Skriddals- og
Breiddalsveg undir gatnamannvirki en med nyju skipulagi minnkar pad landsvaedi um 1,8 ha.

Markmid skipulagsins er ad skapa vandada midbaejarbyggd og leggja grunn ad vel byggdu
umhverfi i gédum tengslum vid utivistarsvaedi. Byggdin hefur verid pétt til ad na betur
markmidum um vistvaent skipulag. Fyrirhugud byggd mun baeta asynd og yfirbragd svaedisins,
auka umhverfisgaedi pess med leiksvaedum, trjagrédri og upplystum stigum fyrir gangandi og
hjélandi vegfarendur. Midbaejarsvaedid verdur pvi adgengilegar og éruggt fyrir filbreytta Gtiveru
og notkun.

Byggdin vié Gongugdtuna er lagreist og veitir folki skjol fyrir rikjandi vindatt og dregur ur
umferdarhavada fra neerliggjandi gétum i bagjarryminu. Markvisst er hugad ad adgerdum til ad
draga ur okuhrada, auka umferdaroryggi gangandi vegfarenda asamt pvi ad gera umhverfid
vistlegt til ad hvetja til vistvaens samgéngumata.

Grédurasynd beejarins er hofd ad leidarljési og skal grodursetja tré eins mikid og unnt er til ad
mynda skjoél gegn vindum, regni og sél til ad baeta umhverfisgaedi.

Nidurstada er s ad almenn ahrif deiliskipulags séu jakvaed, hafi i for med sér breyttar og
vistvaenar aherslur med tilliti til asyndar, atsynis, hljédvistar, graenna innvida, hagkvamni og
umferdaleida.

Samantekt

e Byggdin hefur verid pétt til muna og hlutfall ibuda aukid til pess ad na betur markmidum
um blandadri byggd i anda vistveens skipulags.

e Gert er rad fyrir ad innan midbaejarins verdi haegt ad bua, stunda atvinnu og saekja alla
daglega pjonustu i géngufeeri.

e Med pvi ad pétta byggdina er verid ad studla ad betri landnytingu, skapa fjélbreytt og
liflegt baejarumhverfi. Vid pad aukast rekstrarhagsmunir verslunar og pjénustu innan
svaedisins og skapast adstaedur fyrir mannlif i miébaenum samhlida.

e Mibbaerinn verdur vettvangur mannlifs med fj6lbreytta afpreyingu og vistleg baejarrymi
sem veita oryggistilfinningu. Til ad efla mannlif & gétum Gti verdur ad skapa adladandi rymi
fyrir gangandi og hjoélandi vegfarendur

e Gongugatan verdur med dlikum afangastédum sem ytir undir lifandi midbae med gangandi
umferd & milli peirra.

« Yfirbragd byggdar verdur fidlbreytt, 169d er &hersla & uppbrot i byggdamynstri, i litatbnum,
efnisvali hushlida og vandadan fragang bygginga og l6da.

+ Til ad skapa greena imynd byggdar skal halda i eins mikié af naverandi grédri og haegt er
og styrkja med nyrri grodursetningu og landmaétun til ad styrkja liffreedilega fjélbreytni.
Samgdnguleidir ad verslunarumhverfi verda gerdar skyrari.

e Meiri ahersla er 16gé a umferbardryggi, laekkun hamarkshrada bila og aukin ahersla &
fiolbreytta ferdamata fyrir gangandi, hjélandi og streeté/ratur og forgang gangandi og
hjolandi yfir Fagradalsbraut.

* Vegna legu midbagjarins vid mikilveeg gatnamoét hringvegarins vidé Fagradalsbraut er pé
enn reiknad med ad mikid rymi purfi fyrir bila og bilastaedi, baedi atvinnufarataeki og
einkabila. Bilstaedum er deilt upp i smeerri einingar svo ad audvelt verdi ad komast inn 4
Goéngugo6tu midbagjarins

e Anhersla verdur 16g6 4 rafhledslustaedi og hvatt til ad midbaerinn geti proast til framtidar
midad vid breyttar ferdavenjur.
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4 ALMENNIR SKIPULAGSSKILMALR

41

4.2

4.3

4.4

4.5

Almennt

Brynt er ad hénnudir mannvirkja og umhverfis a skipulagssvaedinu kynni ser itarlega skimala
sem gilda fyrir hénnun bygginga og utiryma & vidkomandi 168 auk almennrar greinargerdar.
/Eskilegt er ad préunaradilar og honnudir hafi samrad vié skipulagsyfirvild vardandi
hugmyndafraedi og meginahersiur deiliskipulags vid upphaf hénnunarferilsins til ad fara yfir
moguleika og kvadir sem gilda fyrir vibkomandi 166.

Skipulags- eda byggingafulitrii getur leitad umsagnar deiliskipulagshéfunda vegna afgreidsiu
einstakra byggingarleyfisumsokna og framkvaemda & innvibum og almenningsrymum. Saekja
skal um byggingarleyfi fyrir 6llum framkvaemdum, einnig minnihattar framkvaemdum utanhuss
sem undanpegnar eru byggingarleyfi skv. lidum d-j i gr. 2.3.5 byggingarreglugerdar.

Til ad studla ad fiélbreytni og uppbroti i byggdamynstri er gerd krafa um ad sama arkitektastofa /
mannvirkjahonnudir fari ekki med hoénnun bygginga a tveimur adliggjandi 166um innan
deiliskipulagssvaedisins.

Mzeli- og hadarblod

Fliotsdalsherad gefur Ot meeli- og haedarbléd & grundvelli pessa deiliskipulags sem syna
l68amork, l6dasteerdir, byggingarreiti, innkeyrslur og kvadir eftir pvi sem vid a. Sa fyrirvari er
gerdur ad l6dastaerdir og haedarlega getur breyst vid gerd meeli- og haedarblada.

Mzlibl6d syna m.a. gétunafn og numer huass, afstédu husa og l6da, byggingarreit husa,
bilakjallara, bindandi / leiébeinandi byggingarlinu, fi6lda bilastaeda, hnitaskra og landnamer,
inntdk veitustofna og kvadir, ef einhverjar eru. Kvadir sem kunna ad vera a einstokum 166um
vegna grédurs og ofanvatnsmedhondlunar adliggjandi svaeda koma fram & maeliblédum.

Hadarbléd syna m.a. haedarkétann (t6lu) sem er oftast taknud (GK, G eda H), p.e. haed
adalgolfs sem snyr ad goétu eda innkeyrslu, (G) synir gangstéttarhaedir og gotuhaedir baejarlands
ad l6darmorkum og (L) synir I6darhaedir & mérkum bakloda.

Byggingarreitir

Byggingarreitir eru syndir & maeliblodum og skulu byggingar vera ad o6llu leiti innan peirra nema
annad se sérstaklega tekid fram i skilmalum. L6dir sem snua ad Gongugétu eru med
byggingarreit upp ad 166amérkum og bindandi byggingarlinu. Bindandi byggingarlina pydir ad
ekki megi rjufa byggingu a pvi svaedi sem bindandi byggingarlina afmarkar nema annad sé
tilgreint i skilmalum. Bilageymslur nedanjardar skulu vera innan byggingarreits par sem paer eru
tilteknar. Sja nanar a deiliskipulagsuppdraetti og maeliblédum vidkomandi 16da.

Byggingarmagn og nyting l6da
Hamarks byggingarmagn l6da er gefid upp i skilmalatéfiu, TAFLA 3, bls. 34 i kafla 5.2. 4samt
staerd 166a, haed hasa, nytingu og starfsemi, fjoldi ibida og bilastaeda.

Byggingarmagn ofanjardar er tilgreint sérstaklega fyrir A og B rymi. Hins vegar er
byggingarmagn nedanjardar skilgreint fyrir A+B rymi og er par att vié bilakjallara, geymslur og
stodrymi. | sérskilmalum fyrir hverja I166a kemur fram leidbeinandi utfaerslur og skyringarmyndir.

Byggingar

| skipulaginu eru byggingum radad og peim gefid form til ad pau myndi heilleg baejarrymi og
goétumyndir. Studlad er ad akvednu samraemi i byggdinni med akvaedum i skilmalum vardandi
titeknar 166ir, einkum med akvaedum um meginform husa, pakform og halla, pak fragang
efnisvali og lit. Allar ibGdir skulu na i gegnum husin. Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki &
168 eru i almennum skilmalum.

Byggdamynstur, byggingarlinur, haed husa, byggingarmagn, nyting og starfsemi, fjoldi ibuda og
bilastaeda eru skilgreind fyrir hverja 166 i sérskilmalum i kafla 5.

Huasbyggingar og mannvirki & 160 skulu vera i samraemi vid skipulagsskiimala pessa,
deiliskipulagsuppdratt, meeli- og haedarbléd og gildandi reglugerdir og stadla sem vid eiga.
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4.5.1

4.5.2

4.5.3

4.5.4

4.5.5
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Kjallarar

Almennt er ekki gert rad fyrir kjdllurum. En peir eru heimiladir par sem stadheettir leyfa. | kafla 5
kemur fram hvort heimilt sé ad byggja kjallara. Lodarhafar kosta sjélfir fraveitur fra slikum rymum
liggi bau nedar en radgerdar fraveitulagnir.

Haed bygginga

Haedir bygginga eru annad hvort uppgefnar sem fjdldi haeda fra joréu eda i metrum. Gefnar eru
upp hamarkshaedir bygginga yfir géifk6tum adkomuhaeda. Heedarkétar adkomuhaeda eru syndir
a heedarblédum. Sja nanar sérskilméla i kafla 5 fyrir hverja 168. Heimilt er ad lyftuhus,
taeknibanadur o.p.h. fari allt ad 1,5 m upp fyrir hamarkshaeé huss.

Efnis- og litaval

Tryggja skal fjélbreytileika i lit eda efnisvali innan 166ar. bvi er ekki heimilt ad tvaer eda fleiri
byggingar innan l66ar hafi sama yfirbordsefni | sama lit. Uppbrot skal vera i litatonum og/eda
efnisvali hashlida ad lagmarki @ 15 m fresti nema annad sé tekid fram i sérskilmalum.

Hli6 fyrstu haedar ad Gongugotu skal glerja a.m.k. 70% af lengd byggingarinnar. Hlié byggingar
sem snyr ad Nyvangi skal ad hluta vera klaedd med timbri, a.m k. 30% lengdar hvorrar hlidar.

Utiit og efnisval girdinga og skjélveggja skal samrama innbyrdis a hverri 168.

bak og pakform

Almennt er gert rad fyrir filstum pokum & skipulagssvaedinu med lagmarkshalla 1:40. Lagt er til ad
grédurpekja flét pok til ad auka umhverfisgaedi samhlida ad fegra umhverfid og gegnir mikilvaegu
hlutverki i kedju ofanvatnslausna. Sja nanar kafla 4.8.

Krofur eru @ einstaka |66um eda byggingum um hallandi pakform eda hlidarsett maenispak.
Stadsetning hallandi paka og maenisstefna er bindandi en Gtfaersla hasa er leidbeinandi. Gert rad
fyrir hau hlutfalli hallandi pakflata naest Géngugétu.

Sja nanar a deiliskipulagsuppdraetti og i kafla 5.
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Mynd 19. Byggingar vid Géngugétu hafa hlidarsett maenispok.

Svalir, svalagangar, skyggni og skjolveggir a svélum
Geeta skal samreemis vid heildaritlit bygginga vid Otfeerslu & svolum, svalagéngum,
svalalokunum og skyggnum og skal Gtfaersla koma fram & adaluppdrattum.

Heimilt er ad draga inn og jafnframt ad byggja ut svalir og skyggni yfir pzer alls stadar par sem
adstaedur leyfa & byggingarreit nema annad sé tekid fram i sérskiimalum. A einstaka l68um er
leyfilegt ad byggja svalir Gt fyrir byggingarreit, allt ad 2 m og pa tekid fram i sérskilmalum. Svalir
skulu vera inndregnar ad hluta til med tilliti til skjéls og snta best gagnvart sélu og ekki vera
grynnrien 2,0 m.

bar sem skjolveggir eru leyfilegir mega peir na upp undir svalir naestu haedar fyrir ofan nema
annad sé tekid fram i sérskilmalum. Vié Géngugétu er ekki heimilt ad gera skjélveggi en heimilt
er ad skerma sérafnotaflot med grédurkeri, allt ad 1,2 m hau, sja nanar Mynd 21. til utskyringar.

bess skal p6 avallt geett ad fylgt sé akvaedum byggingarreglugeréar um fjarlaagd tbygginga fra
l66armérkum og akvaedi um fiarlaegd milli husa ad 6dru leyti en skilmalar pessir segja til um.
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4.6

4.6.1

4.6.2

Lodir

Lodamérk eru synd & skipulagsuppdreetti og staerd hverrar l6dar skrad. Pessar upplysingar eru til
vidmidunar, en nanar er gerd grein fyrir I66amdrkum, malsetningu 166a og l6dasteeréum a
mzeliblédum. bar sem misraemis geetir, gildir meeliblad.

Allur fragangur utanhiss og naerumhverfis byggingarinnar skal vera vandadur, bilastaedi
malbikud eda hellulbgd og trjagrodri  plantad umhverfis bilasteedin. Lodarhafar &
midbasjarsvaedinu skulu lita samraemdri honnun & l66um midbeejarins, sem Flj6tsdalshérad
leetur gera.

Med adaluppdrattum skal fylgja 166auppdrattur sem gerir grein fyrir skipulagi I66ar og skal hann
liggja fyrir samtimis adalteikningum og skal unnin af landslagsarkitekt. A |6daruppdraetti skal
koma fram yfirbor8sfragangur l66ar, heedarsetningar, fragangur bilastaeda, tegund grodurs,
fragangur leiksvaedis og medhondlun yfirbords bilageymsina. Sérstaklega ber ad hafa i huga
greidan adgang barna ad leiksveedum og oryggi leiksvaeda gagnvart umferd. Allur banadur
leiksvaefa skal vera i samraemi vid vidurkennda stadla. Einnig skal gera grein fyrir adkomu
sjukrabila, sorpbila og slékkvibila eins og vid & og kemur fram i byggingarreglugerd. Einnig skulu
afmérkud einkasvaedi (sérafnotasvaedi) fyrir iblia & jaréhaed par sem pvi verdur vié komid.

Fragangur I6da

Fragangur I6da skal vera syndur og | samraemi vid sampykkta adaluppdraetti og skv. fyrirmaelum
byggingarreglugerbar. Par sem |68armérk liggja ad gongustigum skal laga pau med joéfnum
landhalla milli haedarpunkta sem gefnir eru upp @ haedarblééum. Jadar l66a ad opnum svaedum
skal laga ad landhaed. Lodarmérk samliggjandi 166a skal laga med jéfnum landhalla milli
haebarpunkta sem gefnir eru upp & hazdarblédum.

Sérafnotafletir 4 160 (skjélveggur og girdingar & 1606)

ibudum getur fylgt sérafnotaréttur sem hiuti af 160 eda pakgardi | sama golffleti og vibkomandi
ibud. Sérnotafletir & jarhaed mega na 3 m inn i inngard vidkomandi l6dar fra utvegg. Heimilt er
ad afmarka sérafnotaflét med skjolvegg 2 m fra hlibum sem snta ad adliggjandi sérnotaflotum.
Skjolveggir mega na upp undir svalir neestu haedar fyrir ofan. Heimilt er ad skerma allan
sérafnotaflot med grodri eda girdingu allt ad 1,2 m hari. Adrir skjolveggir eru 6heimilir.

Ekki er heimilt ad afmarka sérafnotafleti 4 166 med skjélveggjum nema um sé ad reeda skjolveggi
sem eru syndir & adaluppdrattum og samofnir heildarutliti vibkomandi huss.

2,0 BYGGINGARREITUR
L

2,0 BYGGINGARREITUR =
f-.——l—-——---..—_—-—-— ——
svalir
I— grodurker
svalir
sératoota- | |1 S
ol i
Sérafnotafitur og svalir Svalir vid gongugétu

Mynd 20. Sérafnotafletir

Almennt er ekki heimilt ad setja upp girdingar a 166 nema ad pad sé tekid fram i sérskilmalum.
Um girdingar og skjolveggi 4 168 gilda fyrirmaeli byggingarreglugerdar og skulu vera i samraemi
vid sampykkta adaluppdraetti. Giringar og skjélveggir & mérkum samliggjandi I66a skulu reist i
samradi og | samvinnu beggja l66arhafa.

Gera skal grein fyrir sérnotaflétum i fyrirspurnarerindi og i byggingarleyfisumsokn.
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4.7

4.8

4.9
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Bila- og hjélastadakrofur

Deiliskipulagstillagan gerir ra fyrir bilastaedum & I66um og jafnframt sameiginlegum bilastaedum
til ad studla ad samnytingu bilastaeda og hagraedingu i notkun peirra.

TAFLA 2. Bilastaedakrofur, hamark:

Ibadarhusnaedi 1 steedi & hverja 100 m? en 2 staedi yfir 100 m*
Almennt atvinnuhtisnzedi 1 staedi & hverja 50 m?
Skrifstofuhusnaedi 1 staedi & hverja 35 m?
Geymslu-, framleidsluhtsnaedi og taeknirymi | 1 stedi & hverja 150 m*
Verslunar- og pjonustuhisnaedi 1 hj6lasteedi & hverja 200 m?
(midad er vid birt flatarmal).

Bilastaedi fyrir hreyfihamlada skulu vera i samraemi vid akvaedi byggingarreglugerdar. Peim skal
velja stad sem naest adalinngangi byggingar.

Bilastaedi skulu vera a.m.k. 2,5 m ad breidd og 5,0 m ad lengd med 7 x 2,5 m akstursrymi fyrir
aftan staedin. Rafhledslukerfi skal vera fyrir rafbila & hverri 160.

Grodur og ofanvatnslausnir

Midad er vid ad notadar verdi vistvaenar ofanvatnslausnir innan sveaedisins par sem haegt er ad
koma pvi fyrir til ad tryggja hreinsun og jafnt afrennsli vatns fra svaedinu

Grodur, regngardar og dnnur grédurpekja styrkja liffraedilega fjolbreytni sem er til grundvallar fyrir
bjonustu vistkerfa og studla ad orkusparnadi. Innan hverrar |6dar skal vera regngardur.
Regngardur er grédursvaedi med tengingu vid jarbveg p.e.a.s. ekki ofan & 6gegndraepu yfirbordi.

Til ad skapa greena imynd byggdar og umhverfis med skipulaginu / byggdinni og pa m.a. med
pvi ad halda eins mikid i naverandi grédur og haegt er, og styrkja hana med nyrri grédursetningu
og landmétun. Trjagrédur sem parf ad vikja vegna framkvaemda & svaedinu skal feera, eftir pvi
sem haegt er, til og nyta annars stadar innan skipulagssvaedisins i samradi vid sveitarfélagio.

pakfletir bygginga paktir gréori geta gegnt mikilveegu hlutverki i kedju ofanvatnslausna, geta stutt
vid lifriki og aukid umhverfisgaedi samhlida pvi ad fegra asynd hverfisins. Graen pok, gras og
pléntur virka sem svampur | rigningu og draga ur alagi a regnvatnskerfi. Grédurpekja a paki
getur safnad allt ad 90% pess vatns sem lendir & pvi.

Oheimilt er ad planta 6spum & midbaejarsvaedinu, allar adrar trjategundir eru heimilar og er bent
sérstaklega a ad nota islenskar trjategundir.

Sorpgeymslur

A 6llum 168um skal koma fyrir sorpgeymslum eda staedum fyrir sorpilat, i samraemi vié fyrirmaeli
byggingarreglugerdar og Fljétsdalshérads.

A tilldguteikningum og & adaluppdrattum skal gera grein fyrir staerd og stadsetningu
sorpgeymsina, sorpgama eda sorpilata. Sorpgeymslur/skyli skulu vera stadsett innan
byggingarreits nema annad sé tekid fram i sérskilmalum. Peim skal komid pannig fyrir innan reits
4 1606 ad audvelt sé ad komast ad peim. Ahersla er 16gd 4 vel Gtlitandi umhverfi vid sorpilat og
sorpgama, byggja skal skyli eda afmarka pa 4 annan hatt t.d. med grédri eda jardvegsflaum.

Medhondlun Urgangs skal vera samkveemt dkvaedum gildandi sampykktar um medhondiun
urgangs i Fliotsdalshéradi. Rekstraradilar skulu sjalfir sja um ad koma urgangi sem fellur til vid
reksturinn i videigandi medhéndlun og fylgja kréfum sem gerbar eru um flokkun tiltekinna
urgangsflokka fra blondudum urgangi. Fljotsdalshérad askilur sér rétt til ad gera breytingar a
peim reglum sem i gildi eru hverju sinni. Vid hénnun sorpgeymsina skal taka mid af flokkun
sorps og gera rad fyrir neegjanlegum adstaedum og rymi pannig ad samraemist verklagsreglum
Flj6tsdalshérads.
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4.10

Ljosvist

Lysingu innan péttbylis parf ad nalgast a heildraenan hatt par sem velferd ibua er sett i forgrunn.
Haegt er ad na g6dum birtugaedum med pvi ad nota pa eiginleika og dreifingu ljoss med pvi ad
nota ljésgjafa sem valda sem minnstri glyju. Honnun lysingarkerfa parf ad midast vié ad koma i
veg fyrir agengt ljés vid byggingar asamt dparfa ljosmengun. Til ad koma i veg fyrir glyju og
truflun parf ad fela ljosgeisla eins vel og kostur er vid Géngugotuna

Mynd 21. Légstemmd birta 4 Géngugdtu ad naeturlzegi

Vid lysingarhénnun skal draga ur ljosmengun eftir maetti og fylgja eftirfarandi sem byggir a
Evropustadlarddin IST-EN 1321 1-4 sem grunnvidmid vié flokkun gétulysingar. Hins vegar skal
lysing fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur vera ad minnsta kosti jafnmikil eda meiri en a
adliggjandi samsida vegum.

Opin svaedi eins og t.d. torg, stigar og graen svaedi bjoda uppa moguleika fyrir skapandi lysingu
sem haegt er ad nyta til ad auka umhverfisgeedi og gera med pvi umhverfid adladandi fyrir ibua
og adra vegfarendur. Lysing sem er sérstaklega skipulogd og honnud fyrir byggingar og
framhlidar hasa er mikilvaegur pattur til ad skapa karakter og umgjord sem eykur geedi
mannlifsins ad naeturlagi. Mikilvaegt er pé ad geeta héfs i notkun patta eins og lita og/eda
hreyfanlegra ljosa af virdingu vid svaedid, karakter pess og samhengi. Lysing & framhlidar hisa
og adrar utstillingar skal vera i samreemi vid sveedisflokkunina CIE-S-015:2005

Mynd 22. Yfirbragd Goéngugdtu ad kvoldi

Hvad vardar nattiruleg sveedi, pba er sérstaklega maelst til pess ad myrkursvaedi séu vardveitt
eins og moégulegt er um lei og 6ryggi vegfarenda er tryggt med akjosanlegri lysingu.
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Skilti og merkingar

Skilti og merkingar bygginga skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd. Skilti skal samraema
og koma haganlega fyrir & byggingunni. A adaluppdrattum skal gera grein fyrir hvar og hvemig
peim er hattad a byggingum eda & 160. Ekki er heimilt ad gera skilti, audkenni eda merkingar
sem hluta af byggingunni sjalfri, pannig ad ekki sé unnt aé fjarlaegja pau eda breyta peim, komi
til s6lu husa, breyttrar starfsemi eda adrar orsakir sem kalla & breytta Gtfeerslu a skittum. Ekki er
heimilt ad koma fyrir skiltum eda 66rum einkennum & haspskum. Skilti og merkingar skulu vera
ur varanlegum efnum. Blikkandi liosaskilti eda sterk LED lysing er éheimil.

Sé sott um fanaradir eda fanaborgir skal gera grein fyrir peim a byggingarnefndarteikningum.
Um Géngugétu gilda dnnur hénnunarvidmid sja kafla 3.4.

Veitur, lagnir og spennustédvar

Hénnudir skulu hafa samrad vid stofnanir og hlita skilmalum peirra um stadsetningu inntaka og
heimataugar. Stadsetning lagnaleida og tengikassa skulu vera samrzemdar, lagnaleidir
sameinadar og peim haldi i lagmarki. Légnum skal pannig komid fyrir ad vidhald peirra trufli
sem minnst baedi 168ir, byggingar og almenningsrymi. Veitulagnir verda med hefébundnu
fyrirkomulagi undir gétum eda gangstéttum. Gera skal rad fyrir ad sett sé upp rafhledslukerfi
fyrir rafbila a hverri 168. Kvadir um stofn- og dreifikerfi koma fram a haedar- og maeliblédum eftir
pvi sem vid a.

Gera skal rad fyrir rafhledslubinadi & samsida bilastaedum vié Kaupvang 7.

Lodarhafar og baejaryfirvéld skulu hafa pad ad leidarljosi ad Gongugata verdur upphitud med
frarennslisvatni bygginganna sem vid hana standa ad vidbaettri innspytingu eftir porfum.

Verkhradi

Sokklum og jarévegsfyllingum i pa skal lokid innan halfs ars fra atgafu byggingarieyfis. Bygging
skal vera fokheld innan ars fra Gtgafu byggingarleyfis.

Byggingarframkvamdum, skal ad 6dru leyti haldid afram med edlilegum hrada og ljuka ad fullu
innan tveggja ara fra utgafu byggingarleyfis. L66 skal jafna og ganga fra jardvegsyfirbordi med
varanlegum heetti (malbikud plén og bifreidastaedi, pékulagning, hellulégn, pléntun o.p.h.) innan
pess tima.

Vidurlog

Med brot gegn skilmalum pessum skal farid eftir gildandi Skipulagslégum hvad vardar
urskurdarnefnd skipulags- og byggingarmala, pvingunartrreedi og viburlég dsamt gildandi
byggingarreglugerd. Oheimilt er ad taka byggingu i notkun eda hluta hennar, 4n pess ad
byggingarfulltrai hafi gefid ut lokauttektarvottord.
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5 SERSKILMALAR FYRIR BYGGINGAR OG LOPIR

5.1

5.2

Almennt

Vié efnisval og formun bygginga skal hafa i huga ad paer eru stadsettar i midbae Egilsstada. Paer
skulu vera med vandad yfirbragd par sem ahersla er 16gd a vandadan fragang bygginga og l6da.
Hvatt er til pess ad samraemi sé a milli forma, notagildis og efnisvals.

Skilmalatafla

Hamarks byggingarmagn 166a er gefid upp i skiimalatoflu, TAFLA 3, & naestu sidu, 4samt stzerd
168a, haed husa, nytingu og starfsemi, fjéldi ibuda og bilastasda a vibkomandi 168.

Byggingarmagn ofanjardar er tilgreint sérstaklega fyrir A og B rymi. Hins vegar er
byggingarmagn nedanjardar skilgreint fyrir A+B rymi og er par att vid bilakjallara, geymslur og
stodrymi. [ sérskilmalum fyrir hverja l66a koma fram leidbeinandi Utfeerslur og skyringarmyndir.
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SKYRINGAR
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» « Skipulagsmork
I
!—— l Skipulagsmork felld dr gildi
Lodarmork

—— = — LoBarmork felld dr gildi
== —-—-— Lodarmork utan skipulags
cemmee————— LOGarmork sem felld voru at 2005
\SEEsan

| Byggingarreitur

[

B
Fhcad

Bindandi byggingariina

Byggingarreitur 2. - 4. haebar

Byggingarreitur Gtbygginga

Byggingarreitur nedanjardar bilageymslu

- Byggingareitur skyggnis bensinstodvar

pakform, hiidarsett meenispak

Nuverandi byggingar

Byggingar sem ma / & ad fjarleegja

Kvadir a 168

Lagnastokkur

Rampur | bilakjallara

Gangstétt
Gata

Gongustigur

Gongugata

Gongu- og hjdlastigur

Mynd 23. Skyringartakn

Hjolastaedi, stadsetning leidbeinandi

Bilastaedi - fioidi

Umfer8amidstod / langferdabilar

Gangbraut med hradahindrun

Akfaer gangstigur

Upplyst og hradalakkandi gatnamét

Bensin / oliudeela

Sameiginlegt leiksvasdi fyrir

Skjolvang 2 og Séivang 2-10

Leiksvaedi, grenndarvollur | besjarlandi

Samkomusvaedi til sérstakar nota

Tjaldsvasdi

Gotutré, til vibmununar

Grodur, leidbeinandi

Mon

Spennistdd-Rarik

30 m Veghelgunarsveedi

Nyjar byggingar, hallandi pok

Nyjar byggingar, fiatt pbak med grodurpekju

Nyjar byggingar, flatt pak med mal / hellur

Hasnumer

Grunnkort
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Midbaer Egilsstada Skipulags- og byggingarskilmalar

5.3.1

5.3.2

5.3.3

5.3.4

5.3.5

5.3.6

5.3.7

Midvangur 1-3 - Verslun, pjénusta

Ef nuverandi bygging verdur fiarlaegd er leyfilegt ad byggja samskonar hus med sama grunnfieti
og pakhalla, sja sampykktar teikningar hja byggingarfulltria Fliotsdalshérads. Hamarks
byggingarmagn er pad sama. Sja nanar i skilmalatoflu.

Midvangur 2-4 - Verslun og pjénusta

Ef naverandi bygging verdur fiarlazgé er leyfilegt ad byggja samskonar hius me6 sama grunnfleti
og bpakhalla, sja sampykktar teikningar hjad byggingarfulltria Fljétsdalshérads. Hamarks
byggingarmagn er pad sama. Sja nanar i skilmalatéfiu.

Midvangur 5 — Verslun, pjénusta (hétel)

Ef naverandi bygging verdur fiarlaegd er leyfilegt ad byggja samskonar his med sama grunnfleti
og pakhalla, sja sampykktar teikningar hja byggingarfulltria Fljotsdalshérads. Hamarks
byggingarmagn er pad sama. Sja nanar i skilmalatoflu.

Midvangur 7 — Verslun og pjénusta (vidbygging vid hétel)
Leyfilega hamarkshaed byggingar er st sama og a nuverandi husi a 166. Steerd 166ar, hamarks
byggingarmagn og fjéldi hada, sja nanar i skilmalatoflu.

Huasagerd er frjals hvad vardar efnisval og liti. Hafa skal uppbrot i formi Gt- og innskota til ad
mynda ekki einsleitan eda samfelldan fl6t.

Pakgerd er hefdbundid meaenispak.

Midvangur 6 — Verslun, pjénusta og ibudir

Ef naverandi bygging verdur fjarlaegd er leyfilegt ad byggja samskonar his med sama grunnfleti
og pakhalla, sja sampykktar teikningar hja byggingarfulltria Fljétsdalshérads. Hamarks
byggingarmagn er pad sama. Sja nanar i skilmalatofiu.

| dag er verslun og pjénusta & 1. haed en & 2.— 5.had eru 21-23 ibudir fyrir aldrada, med adkomu
fra bilastaedunum austan hussins vid Lagaras. Fimmta haedin er inndregin fra nordri, vestri og
sudri. Heimilt er ad glerja svalir sem kold rymi en utbyggingarreitur til austurs er fyrir svalaganga.
pak fyrstu haedar verslunar og pjonustubyggingar er nyttur sem gardur fyrir ibudahlutann. |
bilakjallara eru bilastae6i fyrir hverja ibad.

Midvangur 8 - Verslun, pjénusta og ibudir

Hamarkshaed byggingar er 15,0 m asamt bilakjallara. Fyrsta haed skal vera inndregin og fylgja
a.m.k. 80% lengdar bundinnar byggingarlinu. Utbyggingarreitur er fyrir 2.— 3.had til sudurs og
vesturs en Utbyggingarreitur til noréurs er fyrir svalaganga. Fimmta haeéin er inndregin a.m.k. 2,5
m. Hamarks byggingarmagn sja nanar i skilmalatoflu.

Husagerd er frjals hvad vardar efnisval og liti. Hafa skal uppbrot i formi Gt- og innskota & 5 - 10
metra fresti til ad mynda ekki einsleitan eda samfelldan fl6t.

Pakgerd er flatt pak, lagt er til ad grédurpekja pakid til ad auka umhverfisgaedi samhlida pvi ad
fegra asynd hverfisins, sja nanar kafla 4.5.4. Heimilt er ad gera pakgard.

[ bilakjallara eru bilastaedi fyrir ibuir og / eda verslun. Hamarkshalli 4 skabraut er 1:7.

Midvangur 9 - Verslun og pjénusta
Hamarkshaed byggingar er 8,0 m fra golfkota adalhaedar. Staerd |66ar, hamarks byggingarmagn,
fioldi haeda og ibuda, sja nanar i skilmalatéflu.

Hasagerd er frials hvad vardar efnisval og liti. Hafa skal uppbrot i formi til a8 mynda ekki
einsleitan eda samfelldan flot.

Pakgerd er flatt pak, lagt er til ad grédurpekja pakid til ad auka umhverfisgaedi samhlida pvi ad
fegra asynd hverfisins.
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Midbaer Egilsstada Skipulags- og byggingarskilmalar

5.4.1

54.2

5.4.3

5.4.4

5.4.5

Nyvangur 1 - Verslun og pjénusta, bensinstéo

Ef naverandi bygging verdur fjarlaegd er leyfilegt ad byggja samskonar hus med sama grunnfleti
og bakhalla, sj& sampykktar teikningar hja byggingarfulltria Flj6tsdalshérads. Hamarks
byggingarmagn er pad sama. Sja nanar i skilmalatofiu.

pakgerd er piramidapok, ef ad nuverandi bygging verdur fjarleegd skal nybyggingin vera med
samskonar paki og / eda med flétu paki.

Nyr byggingarreitur er vid pvottaplan. Heimilt er ad byggja skyggni yfir bensindaelur.

Nyvangur 2 - Hj6laskyli
Hamarkshaed byggingar er 3 m fra kéta géngugétu. Staerd l68ar og hamarks byggingarmagn, sja
nanar i skilmalatsflu. Byggingarreitur er 6,5 x 12 metrar ad steerd, heimilt ad fullnyta.

Nyvangur 4-6 - Verslun og pjénusta
Hamarkshaed bygginga er 8,5 m fra golfkota adalhaedar. Staerd l68ar, hamarks byggingarmagn,
fioldi haeda og ibuda, sja nanar i skilmalatofiu.

Husagerd er frjals hvad vardar efnisval og liti. Byggingin skal fylgja a.m.k. 80% lengdar
bundinnar byggingarlinu.

A jard8haed sem snyr ad Gongugétu skal vera uppbrot i formi Ut- og innskota ad lagmarki prisvar
a hverju hasi til ad mynda ekki einsleitan eda samfelldan flét. Framhlid sem snyr ad Géngugétu
skal vera ad mestu leiti klaedd gleri, ekki minna en 70%.

A annarri haed skal uppbrot i formi Ut- og innskota vera & 5 - 7 metra fresti tii ad mynda ekki
einsleitan eda samfelldan flét. Handridsfltur skal vera a.m.k. 70% af lengd hdssins og vera
gegnsaett b.e.a.s. gler eda malmrimlar.

bakgerd er hefdbundid maenishbak med hlidarsettum maeni, sja malsetningar a snidi, sja nanar
kafla 4.5.4.

| hverju husi skal vera stigahus til a8 komast upp & 2. haed upp 4 sameiginlegar svalir sem snta
ad Gongugotu. Haegt er ad nyta inn- og Utskot ad hluta til sem samrymi (e. semi-public) fyrir
framan inngang inn i ibudir.

Kaupvangur 2 - Verslun, pjénusta og ibudir

Ef naverandi bygging verdur fjarlaegd er afmarkadur nyr byggingarreitur med sveigjanleika fyrir
nyja byggingu, p6 er einungis heimilt ad nyta ad hamarki 460 m? ad grunnfleti. Sja nanar i
skilmalatéflu. Bundin byggingarlina er vid Gongugétu og skal byggingin fylgja a.m.k. 80%
lengdar hennar. Ekki er heimilt aé byggja skyggni 0.p.h. utan byggingarreits.

Hamarkshaed bygginga er 11,5 m fra golfkota adalhaedar. Steerd l166ar, hamarks byggingarmagn
og fjoldi haeda, sja nanar i skilmalatofiu.

Husagerd er frjals hvad vardar efnisval og liti. Pakgerd er frjalst.

Kaupvangur 6 - Verslun og pjénusta og ibudir

Ef ndverandi bygging verdur fjarlaegd er leyfilegt ad byggja samskonar his med sama grunnfleti
og bpakhalla, sja sampykktar teikningar hja byggingarfulliria Fljotsdalshérads. Hamarks
byggingarmagn er pad sama. Sja nanar i skilmalatdflu. bakgerd er flatt pak og einhalla pak med
15° halla.

Nyr byggingarreitur

Heimilt er ad byggja haed ofan a naverandi byggingu, grunnflétur byggingarreits er sa sami og a
byggingu fyrir nedan. Leyfilega hamarkshaed byggingar er st sama og a nuverandi husi a [66.
Steerd l66ar, hamarks byggingarmagn, fjoldi haeda og iblida, sja nanar i skilmalatéfiu.

Heimilt ad byggja ibudir & pessum byggingarreit. Oheimilt er ad fara med svalir, svalagang eda
ad byggja skyggni 0.p.h. utan byggingarreits. Svalir eiga snua ad Géngugotu.

Huasagerd er frials hvad vardar efnisval og liti. Hafa skal uppbrot i efnisvali til ad mynda ekki
einsleitan eda samfelldan fi6t vid niverandi byggingar. Samhlida pessari uppbygginu skal laga
framhlid & nuverandi byggingu sem snyr ad Géngugétu til ad hun verdi torginu til soma.

bakgerd er flatt pak med grodri, mél eda hellum.
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Miobaer Egilsstada Skipulags- og byggingarskilmalar

5.5.1

5.5.2

Nyvangur 8-14 - Verslun, pjénusta og ibudir
Hamarkshad bygginga er 8,5 m fra golfkéta adalhaedar. Staerd l66ar, hamarks byggingarmagn,
fibldi haeda og ibuda, sja nanar i skilmalatéfiu.

Husagerd er frials hvad vardar efnisval og liti. Byggingin skal fylgia a.m.k. 80% lengdar
bundinnar byggingarlinu.

A jar6haed sem fellur saman vid l66amérk ad Gongugdétu skal uppbrot i formi at- og innskota
vera ad lagmarki prisvar 4 hverju husi til ad mynda ekki einsleitan eda samfelldan flot. Framhlid
sem snyr ad Gongugotu skal vera ad mestu leiti klaedd gleri, ekki minna en 70%.

A annarri haed skal uppbrot i formi Ut- og innskota vera & 5 - 7 metra fresti til a® mynda ekki
einsleitan eda samfelldan fl6t. Handriésflotur skal vera a.m.k. 70% af lengd hdssins og vera
gegnsaett p.e.a.s. gler eda malmrimlar.

bakgerd er hefdbundid maenispak med hlidarsettum maeni, sa nanar kafla 4.5.4.

| hverju husi skal vera stigahus til a8 komast upp 4 2. haed upp 4 sameiginlegar svalir sem snua
ad Gongugdtu. Haegt er ad nyta inn- og utskot ad hluta til sem samrymi (e. semi-public) fyrir
framan inngang inn i ibudir.

Nyvangur 10

Ekki er heimilt ad byggja ibudir & pessum byggingarreit, er hann eingéngu astladur ad nytast
undir verslun og pjonustu. Lagt er til ad hasnaedié verdi nytt ad einhverjum hiuta fyrir
umferdamidstod.

bakgerd er flatt pak, lagt er til ad grodurpekja pakid til ad auka umhverfisgaedi samhliéa pvi ad
fegra asynd hverfisins, sa nanar kafla 4.8.

Nyvangur 14
Heimilt er ad byggja ibudir a jar6haed & pessum byggingarreit. Sérafnotaréttur fylgir jarbhaed, sja
nanar kafla 4.6.2.

Kaupvangur 8-16 - Verslun og pjénusta
Hamarkshaed bygginga er 11,5 m fra golfkota adalhaedar. Staerd 168ar, hamarks byggingarmagn,
fioldi haeda og ibaba, sja nanar i skilmalatsflu.

Huasagerd er frials hvad varbar efnisval og liti. Byggingin skal fylgja a.m.k. 80% lengdar
bundinnar byggingarlinu.

A jardhaed sem fellur saman vid 168amork ad Gongugotu skal uppbrot i formi Ut- og innskota
vera ad lamarki prisvar a hverju husi til a8 mynda ekki einsleitan eda samfelldan fist.

A annarri haed skal uppbrot i formi Ot- og innskota vera & 5 - 7 metra fresti til a® mynda ekki
einsleitan eda samfelldan flét. Handridsflotur skal vera a.m.k. 70% af lengd hassins og vera
gegnsaett p.e.a.s. gler eda malmrimlar.

Pakgerd er hefébundid maenispak med hlidarsettum maeni, sja malsetningar & snidi, s& nanar
kafla 4.5.4.

i hverju hisi skal vera stigahts eda svalagangur til ad komast upp a efri haedir.

Svalir mega fara 2 m Gt fyrir byggingarreit 4 3.haed vid Gongugotu. Oheimilt er ad gera skjolveggi
en heimilt er ad skerma sérafnotafleti af med grédurkeri, sja nanar kafla 4.5.5.

Kaupvangur 8
Kvéd er um lagnaleid i gegnum byggingarreitinn. Lagt er til ad nyta yfirbyggingu efri haedar fyrir
hjélastaedi.

Kaupvangur 10
| dag er hus 4 168inni sem verdur ad rifa til ad geta byggt samkvaemt deiliskipulagi pessu.

Kaupvangur 14

Pessi byggingarreitur er eingéngu astladur fyrir ibadir og pvi er ekki heimilt ad nyta hann undir
verslun og pjénustu. Svalir mega fara 2 m ut fyrir byggingarreit & 2. og 3.haed. Heimilt er ad gera
skjolveggi, sja nanar kafla 4.5.5. Sérafnotaréttur fylgir jarhaed, sja nanar kafla 4.6.2.
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Midbzer Egilsstada Skipulags- og byggingarskilmalar

5.6.1

5.6.2

5.6.3

5.6.4

Kaupvangur 18 - Verslun og pjénusta

Ef naverandi bygging verdur fiarlaegd er leyfilegt ad byggja samskonar his med sama grunnfleti
og bpakhalla, sja sampykktar teikningar hja byggingarfulltria Fljétsdalshérads. Hamarks
byggingarmagn er pad sama. Sja nanar i skilmalatofiu.

pakgerd er piramidapdk, ef aé nuverandi bygging verdur fiarleegd skal nybyggingin vera med
samskonar paki og / eda med flétu paki.

Kaupvangur 20 - Ibudir
Hamarkshaed bygginga er 10,5 m fra golfkota adalhaedar. Staerd I66ar, hamarks byggingarmagn,
fioldi hazda og ibada, sja nanar i skilmalatoflu.

Husagerd er frjdls hvad vardar efnisval og liti. Uppbrot i formi Gf- og innskota vera a 5 - 7 metra
fresti til ad mynda ekki einsleitan eda samfelldan fl6t.

pakgerd er flatt pak, lagt er til ad grodurpekja pakid til ad auka umhverfisgaedi samhlida pvi ad
fegra asynd hverfisins, sa nanar kafla 4.5.4.

Svalir mega fara 2 m at fyrir byggingarreit, sja nanar kafla 4.5.5. Sérafnotaréttur fylgir jardhaed,
sja nanar kafla 4.6.2.

Skjélvangur er med sameiginlegt leiksvaedi med Sélvangi 2-10.

Sélvangur 2-6 - ibudir
Hamarkshaed bygginga er 10,5 m fra golfkéta adalhaedar. Staerd 16dar, hamarks byggingarmagn,
fiéldi heeda og ibuda, sja nanar i skilmalatéfiu.

Husagerd er frjals hvad vardar efnisval og liti. Uppbrot i formi Gt- og innskota vera a 5 - 7 metra
fresti til ad mynda ekki einsleitan eda samfelldan flot.

pakgerd er flatt pak, lagt er til ad grodurpekja pakid til ad auka umhverfisgaedi samhlida pvi ad
fegra asynd hverfisins, sa nanar kafla 4.5.3.

Svalir mega fara 2 m Gt fyrir byggingarreit, sja nanar kafla 4.5.5. Sérafnotaréttur fylgir jaréhasd,
sja nanar kafla 4.6.2.

Sélvangur 6
Hamarkshaed bygginga er 10,5 m fra golfkéta adalhaedar. Staerd l68ar, hamarks byggingarmagn,
fioldi haeda og ibda, sja nanar i skilmalatsflu.

Sélvangur er med sameiginlegt leiksvaedi med Skjolvangi 4.

Solvangur 8 - Verslun og pjénusta

Ef naverandi bygging verdur fjarlaegd er leyfilegt ad byggja samskonar his med sama grunnfleti
og pakhalla, sja sampykktar teikningar hja byggingarfulltria Flj6tsdalshérads. Hamarks
byggingarmagn er pad sama. Sja nanar i skilmalatoflu.

Husagerd er 1-2 haedir. bakskegg eru 6heimil. Oheimilt er ad byggja pakkvisti. Hamarkshaed
byggingarinnar er 8,0 m og utbyggingar 4,2 m fra gélfkota adalhaedar.
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Midbaer Egilsstada Skipulags- og byggingarskilmalar

5.7.1

Sélvangur 1 - Verslun og pjonusta

Ef nuverandi bygging verdur fiarleegd er leyfilegt ad byggja samskonar his med sama grunnfieti
og bakhalla, sja sampykktar teikningar hja byggingarfulltria Fliétsdalshérads. Hamarks
byggingarmagn er pad sama. Sja nanar i skilmalatéfiu.

i dag er verslun og pjonusta 4 med adkomu fra Sélvangi og Kaupvangi. A austur hluta l68arinnar
er utisvaedi, fyrir voruafgreidslu og geymslu a voru.

pakskegg ma ad hamarki na 30 cm uat fyrir ystu brin veggjar. Hamarks maenishaed a
adalbyggingu er 10 m fra golfkota adalhaedar. HAmarks maenishaed a utbyggingu er 8,0 m fra
golfkéta adalhaedar.
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Midbeer Egilsstada Skipulags- og byggingarskilmalar

5.8.1

5.8.2

5.8.3

5.8.4

Kaupvangur 1 - Verslun, pjénusta og ibudir

Ef naverandi bygging verdur fiarlaegd er afmarkadur nyr byggingarreitur med sveigjanleika fyrir
nyja byggingu, p6 er einungis heimilt ad nyta ad hamarki 400 m* ad grunnfleti. Bundin
byggingarlina er vié gétuhlié og skal byggingin fylgja a.m.k. 80% lengdar hennar. Ekki er heimilt
ad byggja skyggni 0.p.h. utan byggingarreits.

Hamarkshaed bygginga er 8,0 m fra golfkota adalhaedar. Staerd l6dar, hamarks byggingarmagn
og fioldi haeda, sja nanar i skilmalatoflu.

Husagerd er frjals hvad vardar efnisval og liti.

bakgerd er flatt pak, lagt er til ad grodurbekja pakid til ad auka umhverfisgaedi samhlida pvi ad
fegra asynd hverfisins. Pakskegg eru 6heimil

ibadir eru heimilar a 2. haed.

Kaupvangur 3a - Verslun, pjénusta og ibudir

Ef nuverandi bygging verdur fiarlaegd er leyfilegt ad byggja samskonar his med sama grunnfieti
og bakhalla, sja sampykktar teikningar hja byggingarfulltria Fljétsdalshérads. Hamarks
byggingarmagn er pad sama. Sja nanar i skilmalatofiu.

[badir eru heimilar a 2. haed.

Kaupvangur 3b — Verslun, pjénusta og ibudir

Ef naverandi bygging verdur fjarlaegd er leyfilegt ad byggja samskonar hus med sama grunnfleti
og bakhalla, sja sampykktar teikningar hja byggingarfulltria Fljétsdalshérads. Hamarks
byggingarmagn er pad sama. Sja nanar i skilmalatoflu.

ibudir eru heimilar 4 2. haed.

Kaupvangur 5 — Verslun, pjénusta og ibudir

Ef naverandi bygging verdur fjarlaegd er afmarkadur nyr byggingarreitur med sveigjanleika fyrir
nyja byggingu, p6 er einungis heimilt ad nyta ad hamarki 400 m* ad grunnfleti. Bundin
byggingarlina er vid gétuhlid og skal byggingin fylgja a.m.k. 80% lengdar hennar. Ekki er heimilt
ad byggija skyggni 0.p.h. utan byggingarreits. Vidbygging vid nuverandi byggingu skal vera innan
nybyggingarreitsins en parf ekki ad snerta bundna byggingalinu hans.

Hamarkshaed bygginga er 8,0 m fra golfkota adalhaedar. Staerd |6dar, hamarks byggingarmagn
og fjéldi haeda, sja nanar i skilmalatofiu.

Husagerd er frjals hvad vardar efnisval og liti.

pakgerd er frials, lagt er til ad grédurbekja pakid ef pad er flatt til ad auka umhverfisgaedi
samhlida pvi ad fegra asynd hverfisins. Pakskegg eru éheimil

ibudir eru heimilar 4 2. had
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Midbaer Egilsstada Skipulags- og byggingarskilmalar

5.9.1

5.9.2

5.9.3

Kaupvangur 7 — Spennustéd
| dag er spennust6d Rarik 4 168inni.

Ef naverandi bygging veréur fjarleegd er leyfilegt ad byggja samskonar his med sama grunnfleti
og bpakhalla, sja sampykktar teikningar hja byggingarfulltria Fljétsdalshérads. Hamarks
byggingarmagn er pad sama. Sja nanar i skilmalatéfiu.

Kaupvangur 9-11
Ef naverandi bygging verdur fjarlaegd er leyfilegt ad byggja samskonar his med sama grunnfleti
og pakhalla, sja sampykktar teikningar hja byggingarfulltria Fliétsdalshérads. Hamarks
byggingarmagn er pbad sama. Sja nanar i skilmalatoflu. Ekki er heimilt ad byggja skyggni o.p.h.
utan byggingarreits.

Kaupvangur 9 — Vidbygging

Hamarkshaed vidbyggingar er 5,0 m fra golfkéta adalheedar. Byggingareitur er ramur, ekki er
heimilt aé fulinyta hann. Staerd l6dar, hamarks byggingarmagn og fj6ldi haeda, sja nanar i
skilmalatéfiu.

Husager®d er frjals hvad vardar efnisval og liti.

bakgerd er flatt pak, lagt er til ad grodurpekja pakid til ad auka umhverfisgaedi samhlida pvi ad
fegra asynd hverfisins. Pakskegg eru éheimil.

Kaupvangur 11
Heimilt er ad byggja kvisti & braggann allt ad 50% af lengd hans hvoru megin.

Kaupvangur 17 - Verslun og pjénusta

Ef naverandi bygging verdur fjarlaegd er leyfilegt ad byggja samskonar hus med sama grunnfleti
og pakhalla, sja sampykktar teikningar hja byggingarfulltra Flj6tsdalshérads. Hamarks
byggingarmagn er pad sama. Sja nanar i skiimalatoflu. Ekki er heimilt ad byggja skyggni o.p.h.
utan byggingarreits.

Kaupvangur 17 - Vidbygging

Hamarkshaed vidbyggingar er 4,0 m fra goélfkota adalhaedar. Byggingareitur er ramur, ekki er
heimilt ad fullnyta hann. Staerd l66ar, hamarks byggingarmagn og fj6ldi haeda, sja nanar i
skilmalatofiu.

Husagerd er frjals hvad vardar efnisval og liti.

bakgerd er flatt pak, lagt er til ad grodurpekja pakid til ad auka umhverfisgaedi samhlida pvi ad
fegra asynd hverfisins. Pakskegg eru 6heimil.
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5.10.1

Kaupvangur 19 - Tjaldsvaedi
| dag er 166in notud sem tjaldvaedi med tilheyrandi pjonustu og leiksvaedi. bjonustubygging er
stadsett 4 Kaupvangi 17

Tjaldbuar leggja bilum sinum vid tjold / tjaldvagna / fellihysi / hjélhysi sin. Husbilar leggja i par til
gerd staedi inni a tjaldsvaedinu.

A 168inni eru bilastaedi fyrir 6 16ng dkutaeki.

Allur fragangur naerumhverfis skal vera vandadur, bilastaedi med grasstein eda hellulégd og
trjagrodri plantad umhverfis bilastaedin. Nota skal runna og triagrodur til ad holfa af sveedin a
tjaldsvaedinu og gaeta skal sérstaklega ad skjéimyndun.

Framtidamotkun pessa reits breytist pegar biiid er ad byggja upp midbainn samkvamt

deiliskipulagi pessu og porf verdi a nyjum uppbyggingarreitum innan
midbaejardeiliskipulagsins.
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6 UPPDRAETTIR OG SKYRINGARMYNDIR

Skipulagsuppdrattur synir i meginatridum afstodu byggingareita til gétu og 166a vid dlikar
adstaedur.

Skyringaruppdrattur og skyringarmyndir sem fylgja skilmalum pessum syna i meginatridum
afstoédu einstakra bygginga til gotu og léda. Fyrirvari er gerdur um ad husagerdir falli vel og
edlilega ad landi & hverri 166.

Deiliskipulagsuppdrattur (90)1.01 er i mzelikvarda 1:1000, dags. 25.05.2020, par sem settir
eru fram helstu paettir skipulagsins.

Skyringaruppdrattur (90)1.02 er i maelikvarda 1:1000 sem gefur til kynna hvernig hugsanleg
byggd geeti litid ut.
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